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Dados da Empresa / Composição do Capital

Número de Ações
(Unidade)

Trimestre Atual
31/03/2022

Do Capital Integralizado

Ordinárias 3.152.764

Preferenciais 5.980.923

Total 9.133.687

Em Tesouraria

Ordinárias 0

Preferenciais 0

Total 0
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DFs Individuais / Balanço Patrimonial Ativo

(Reais Mil)
Código da 
Conta

Descrição da Conta Trimestre Atual
31/03/2022

Exercício Anterior
31/12/2021

1 Ativo Total 666.925 643.941

1.01 Ativo Circulante 33.551 15.510

1.01.01 Caixa e Equivalentes de Caixa 1 1

1.01.02 Aplicações Financeiras 32.289 14.234

1.01.03 Contas a Receber 774 880

1.01.03.02 Outras Contas a Receber 774 880

1.01.06 Tributos a Recuperar 487 395

1.01.06.01 Tributos Correntes a Recuperar 487 395

1.02 Ativo Não Circulante 633.374 628.431

1.02.01 Ativo Realizável a Longo Prazo 3.624 23.723

1.02.01.09 Créditos com Partes Relacionadas 3.624 23.723

1.02.01.09.02 Créditos com Controladas 3.624 23.723

1.02.02 Investimentos 629.022 603.977

1.02.02.01 Participações Societárias 629.022 603.977

1.02.02.01.01 Participações em Coligadas 174.062 159.829

1.02.02.01.02 Participações em Controladas 454.922 444.110

1.02.02.01.04 Outros Investimentos 38 38

1.02.03 Imobilizado 699 702

1.02.03.01 Imobilizado em Operação 699 702

1.02.04 Intangível 29 29

1.02.04.01 Intangíveis 29 29

1.02.04.01.02 Outros 29 29
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DFs Individuais / Balanço Patrimonial Passivo

(Reais Mil)
Código da 
Conta

Descrição da Conta Trimestre Atual
31/03/2022

Exercício Anterior
31/12/2021

2 Passivo Total 666.925 643.941

2.01 Passivo Circulante 126.693 128.494

2.01.01 Obrigações Sociais e Trabalhistas 69 69

2.01.02 Fornecedores 49 2

2.01.02.01 Fornecedores Nacionais 49 2

2.01.03 Obrigações Fiscais 55 69

2.01.03.01 Obrigações Fiscais Federais 55 69

2.01.03.01.02 Impostos Correntes e Retidos 55 69

2.01.05 Outras Obrigações 126.520 128.354

2.01.05.01 Passivos com Partes Relacionadas 95.919 97.753

2.01.05.01.02 Débitos com Controladas 95.919 97.753

2.01.05.02 Outros 30.601 30.601

2.01.05.02.04 Outras Exigibilidades 173 173

2.01.05.02.05 Dividendos a Pagar 30.152 30.152

2.01.05.02.06 Participação dos Administradores 276 276

2.02 Passivo Não Circulante 63.413 60.701

2.02.01 Empréstimos e Financiamentos 60.652 58.172

2.02.01.01 Empréstimos e Financiamentos 60.652 58.172

2.02.01.01.01 Em Moeda Nacional 60.652 58.172

2.02.03 Tributos Diferidos 53 54

2.02.03.01 Imposto de Renda e Contribuição Social Diferidos 53 54

2.02.04 Provisões 2.708 2.475

2.02.04.01 Provisões Fiscais Previdenciárias Trabalhistas e Cíveis 2.708 2.475

2.02.04.01.01 Provisões Fiscais 2.708 2.475

2.03 Patrimônio Líquido 476.819 454.746

2.03.01 Capital Social Realizado 127.182 127.182

2.03.02 Reservas de Capital 162 162

2.03.02.07 Correção Monetária de Capital Social 162 162

2.03.04 Reservas de Lucros 214.788 214.788

2.03.04.01 Reserva Legal 12.079 12.079

2.03.04.02 Reserva Estatutária 153.041 153.041

2.03.04.04 Reserva de Lucros a Realizar 49.668 49.668

2.03.05 Lucros/Prejuízos Acumulados 22.744 0

2.03.06 Ajustes de Avaliação Patrimonial 111.943 112.614
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DFs Individuais / Demonstração do Resultado

(Reais Mil)
Código da 
Conta

Descrição da Conta Acumulado do Atual 
Exercício

01/01/2022 à 31/03/2022

Acumulado do Exercício 
Anterior

01/01/2021 à 31/03/2021

3.01 Receita de Venda de Bens e/ou Serviços 26.228 26.033

3.03 Resultado Bruto 26.228 26.033

3.04 Despesas/Receitas Operacionais -1.685 -1.220

3.04.02 Despesas Gerais e Administrativas -1.679 -1.205

3.04.05 Outras Despesas Operacionais -6 -15

3.05 Resultado Antes do Resultado Financeiro e dos Tributos 24.543 24.813

3.06 Resultado Financeiro -2.470 -6.479

3.06.01 Receitas Financeiras 146 78

3.06.02 Despesas Financeiras -2.616 -6.557

3.07 Resultado Antes dos Tributos sobre o Lucro 22.073 18.334

3.08 Imposto de Renda e Contribuição Social sobre o Lucro 0 1

3.08.02 Diferido 0 1

3.09 Resultado Líquido das Operações Continuadas 22.073 18.335

3.11 Lucro/Prejuízo do Período 22.073 18.335

3.99 Lucro por Ação - (Reais / Ação)

3.99.01 Lucro Básico por Ação

3.99.01.01 ON 2,0413 1,6956

3.99.01.02 PNA 2,2454 1,8652

3.99.01.03 PNB 74,3878 61,7917
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DFs Individuais / Demonstração do Resultado Abrangente

(Reais Mil)
Código da 
Conta

Descrição da Conta Acumulado do Atual 
Exercício

01/01/2022 à 31/03/2022

Acumulado do Exercício 
Anterior

01/01/2021 à 31/03/2021

4.01 Lucro Líquido do Período 22.073 18.335

4.02 Outros Resultados Abrangentes 0 -570

4.03 Resultado Abrangente do Período 22.073 17.765

PÁGINA: 5 de 54

ITR - Informações Trimestrais - 31/03/2022 - CIA HABITASUL DE PARTICIPACOES Versão : 1



DFs Individuais / Demonstração do Fluxo de Caixa (Método Indireto)

(Reais Mil)
Código da 
Conta

Descrição da Conta Acumulado do Atual 
Exercício

01/01/2022 à 31/03/2022

Acumulado do Exercício 
Anterior

01/01/2021 à 31/03/2021

6.01 Caixa Líquido Atividades Operacionais -3.873 -7.864

6.01.01 Caixa Gerado nas Operações -3.919 -7.509

6.01.01.01 Resultado do Período 22.073 18.335

6.01.01.02 Resultado de Equivalência Patrimonial -26.228 -26.033

6.01.01.03 Provisão Perdas Esperadas 0 4

6.01.01.04 Impostos de Renda e Contribuição Social Diferidos 0 -1

6.01.01.05 Depreciação 3 3

6.01.01.06 Provisão das Contingências 233 183

6.01.02 Variações nos Ativos e Passivos 46 -355

6.01.02.01 Impostos a Recuperar -92 -14

6.01.02.02 Outras Contas a Receber 106 -403

6.01.02.03 Fornecedores 47 7

6.01.02.04 Obrigações Tributárias -15 -13

6.01.02.05 Outras Contas a Pagar 0 68

6.02 Caixa Líquido Atividades de Investimento 1.183 858

6.02.01 Dividendos Recebidos 1.338 858

6.02.02 Em Investimentos -155 0

6.03 Caixa Líquido Atividades de Financiamento 20.745 8.039

6.03.01 Partes Relacionadas 18.265 4.712

6.03.02 Variação de Empréstimos e Financiamentos 2.480 3.327

6.05 Aumento (Redução) de Caixa e Equivalentes 18.055 1.033

6.05.01 Saldo Inicial de Caixa e Equivalentes 14.235 12.084

6.05.02 Saldo Final de Caixa e Equivalentes 32.290 13.117
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DFs Individuais / Demonstração das Mutações do Patrimônio Líquido / DMPL - 01/01/2022 à 31/03/2022

(Reais Mil)
Código da 
Conta

Descrição da Conta Capital Social 
Integralizado

Reservas de Capital, 
Opções Outorgadas e 
Ações em Tesouraria

Reservas de Lucro Lucros ou Prejuízos 
Acumulados

Outros Resultados 
Abrangentes

Patrimônio Líquido

5.01 Saldos Iniciais 127.182 162 214.788 0 112.614 454.746

5.03 Saldos Iniciais Ajustados 127.182 162 214.788 0 112.614 454.746

5.05 Resultado Abrangente Total 0 0 0 22.073 0 22.073

5.05.01 Lucro Líquido do Período 0 0 0 22.073 0 22.073

5.06 Mutações Internas do Patrimônio Líquido 0 0 0 671 -671 0

5.06.04 Realização do ajuste de avaliação patrimonial em 
controladas e coligadas

0 0 0 671 -671 0

5.07 Saldos Finais 127.182 162 214.788 22.744 111.943 476.819
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DFs Individuais / Demonstração das Mutações do Patrimônio Líquido / DMPL - 01/01/2021 à 31/03/2021

(Reais Mil)
Código da 
Conta

Descrição da Conta Capital Social 
Integralizado

Reservas de Capital, 
Opções Outorgadas e 
Ações em Tesouraria

Reservas de Lucro Lucros ou Prejuízos 
Acumulados

Outros Resultados 
Abrangentes

Patrimônio Líquido

5.01 Saldos Iniciais 127.182 162 44.426 0 122.238 294.008

5.03 Saldos Iniciais Ajustados 127.182 162 44.426 0 122.238 294.008

5.05 Resultado Abrangente Total 0 0 0 18.905 -570 18.335

5.05.01 Lucro Líquido do Período 0 0 0 18.335 0 18.335

5.05.02 Outros Resultados Abrangentes 0 0 0 570 -570 0

5.05.02.06 Realização do Ganho Variação da Participação em 
Coligada

0 0 0 570 -570 0

5.06 Mutações Internas do Patrimônio Líquido 0 0 0 5.023 -5.023 0

5.06.04 Realização do Ajuste de Avaliação Patrimonial em 
Controladas e Coligadas

0 0 0 5.023 -5.023 0

5.07 Saldos Finais 127.182 162 44.426 23.928 116.645 312.343
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DFs Individuais / Demonstração de Valor Adicionado

(Reais Mil)
Código da 
Conta

Descrição da Conta Acumulado do Atual 
Exercício

01/01/2022 à 31/03/2022

Acumulado do Exercício 
Anterior

01/01/2021 à 31/03/2021

7.01 Receitas 0 -4

7.01.04 Provisão/Reversão de Créds. Liquidação Duvidosa 0 -4

7.02 Insumos Adquiridos de Terceiros -1.223 -819

7.02.02 Materiais, Energia, Servs. de Terceiros e Outros -1.223 -819

7.03 Valor Adicionado Bruto -1.223 -823

7.04 Retenções -3 -3

7.04.01 Depreciação, Amortização e Exaustão -3 -3

7.05 Valor Adicionado Líquido Produzido -1.226 -826

7.06 Vlr Adicionado Recebido em Transferência 26.374 26.111

7.06.01 Resultado de Equivalência Patrimonial 26.228 26.033

7.06.02 Receitas Financeiras 146 78

7.07 Valor Adicionado Total a Distribuir 25.148 25.285

7.08 Distribuição do Valor Adicionado 25.148 25.285

7.08.01 Pessoal 389 344

7.08.01.01 Remuneração Direta 312 307

7.08.01.02 Benefícios 75 34

7.08.01.03 F.G.T.S. 2 3

7.08.02 Impostos, Taxas e Contribuições 70 50

7.08.02.01 Federais 63 44

7.08.02.03 Municipais 7 6

7.08.03 Remuneração de Capitais de Terceiros 2.616 6.556

7.08.03.01 Juros 2.616 6.556

7.08.04 Remuneração de Capitais Próprios 22.073 18.335

7.08.04.03 Lucros Retidos / Prejuízo do Período 22.073 18.335

PÁGINA: 9 de 54

ITR - Informações Trimestrais - 31/03/2022 - CIA HABITASUL DE PARTICIPACOES Versão : 1



DFs Consolidadas / Balanço Patrimonial Ativo

(Reais Mil)
Código da 
Conta

Descrição da Conta Trimestre Atual
31/03/2022

Exercício Anterior
31/12/2021

1 Ativo Total 1.361.301 1.322.394

1.01 Ativo Circulante 136.329 147.050

1.01.01 Caixa e Equivalentes de Caixa 3.377 2.335

1.01.02 Aplicações Financeiras 37.062 53.530

1.01.03 Contas a Receber 37.227 32.642

1.01.03.01 Clientes 11.196 8.180

1.01.03.02 Outras Contas a Receber 26.031 24.462

1.01.04 Estoques 50.620 50.832

1.01.06 Tributos a Recuperar 8.043 7.711

1.01.06.01 Tributos Correntes a Recuperar 8.043 7.711

1.02 Ativo Não Circulante 1.224.972 1.175.344

1.02.01 Ativo Realizável a Longo Prazo 387.002 365.821

1.02.01.04 Contas a Receber 371.862 350.676

1.02.01.04.01 Clientes 371.862 350.676

1.02.01.10 Outros Ativos Não Circulantes 15.140 15.145

1.02.01.10.03 Depósitos em garantia, Judiciais e Cauções 15.140 15.145

1.02.02 Investimentos 801.743 774.043

1.02.02.01 Participações Societárias 333.837 306.171

1.02.02.01.01 Participações em Coligadas 333.550 305.894

1.02.02.01.04 Participações em Controladas em Conjunto 287 277

1.02.02.02 Propriedades para Investimento 467.906 467.872

1.02.03 Imobilizado 29.911 29.158

1.02.03.01 Imobilizado em Operação 29.911 29.158

1.02.04 Intangível 6.316 6.322

1.02.04.01 Intangíveis 6.316 6.322

1.02.04.01.01 Contrato de Concessão 101 107

1.02.04.01.02 Ágio Investimento 6.215 6.215
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DFs Consolidadas / Balanço Patrimonial Passivo

(Reais Mil)
Código da 
Conta

Descrição da Conta Trimestre Atual
31/03/2022

Exercício Anterior
31/12/2021

2 Passivo Total 1.361.301 1.322.394

2.01 Passivo Circulante 146.307 139.318

2.01.01 Obrigações Sociais e Trabalhistas 2.364 1.842

2.01.01.02 Obrigações Trabalhistas 2.364 1.842

2.01.02 Fornecedores 6.909 7.537

2.01.02.01 Fornecedores Nacionais 6.909 7.537

2.01.03 Obrigações Fiscais 32.253 29.638

2.01.03.01 Obrigações Fiscais Federais 14.910 14.891

2.01.03.01.01 Imposto de Renda e Contribuição Social a Pagar 163 480

2.01.03.01.02 Impostos Correntes 666 491

2.01.03.01.03 Encargos Sociais e Impostos Retidos 556 670

2.01.03.01.04 Parcelamento Simplificados 13.525 13.250

2.01.03.03 Obrigações Fiscais Municipais 17.343 14.747

2.01.04 Empréstimos e Financiamentos 64.029 58.301

2.01.04.01 Empréstimos e Financiamentos 64.029 58.301

2.01.04.01.01 Em Moeda Nacional 64.029 58.301

2.01.05 Outras Obrigações 40.752 42.000

2.01.05.01 Passivos com Partes Relacionadas 242 242

2.01.05.01.01 Débitos com Coligadas 242 242

2.01.05.02 Outros 40.510 41.758

2.01.05.02.04 Outras Exigibilidades 7.372 8.620

2.01.05.02.05 Dividendos a Pagar 30.152 30.152

2.01.05.02.06 Participação dos Administradores 2.986 2.986

2.02 Passivo Não Circulante 737.984 728.127

2.02.01 Empréstimos e Financiamentos 175.197 173.487

2.02.01.01 Empréstimos e Financiamentos 175.197 173.487

2.02.01.01.01 Em Moeda Nacional 175.197 173.487

2.02.02 Outras Obrigações 45.714 46.731

2.02.02.02 Outros 45.714 46.731

2.02.02.02.03 Obrigações Tributárias 45.714 46.731

2.02.03 Tributos Diferidos 85.836 78.201

2.02.03.01 Imposto de Renda e Contribuição Social Diferidos 85.836 78.201

2.02.04 Provisões 431.237 429.708

2.02.04.01 Provisões Fiscais Previdenciárias Trabalhistas e Cíveis 100.686 103.146

2.02.04.01.01 Provisões Fiscais 28.785 25.156

2.02.04.01.02 Provisões Previdenciárias e Trabalhistas 1.835 1.784

2.02.04.01.04 Provisões Cíveis 70.066 76.206

2.02.04.02 Outras Provisões 330.551 326.562

2.02.04.02.04 Provisões CEF 330.551 326.562

2.03 Patrimônio Líquido Consolidado 477.010 454.949

2.03.01 Capital Social Realizado 127.182 127.182

2.03.02 Reservas de Capital 162 162

2.03.02.07 Correção Monetária De Capital Social 162 162

2.03.04 Reservas de Lucros 214.788 214.788

2.03.04.01 Reserva Legal 12.079 12.079

2.03.04.02 Reserva Estatutária 153.041 153.041
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DFs Consolidadas / Balanço Patrimonial Passivo

(Reais Mil)
Código da 
Conta

Descrição da Conta Trimestre Atual
31/03/2022

Exercício Anterior
31/12/2021

2.03.04.04 Reserva de Lucros a Realizar 49.668 49.668

2.03.05 Lucros/Prejuízos Acumulados 22.744 0

2.03.06 Ajustes de Avaliação Patrimonial 111.943 112.614

2.03.09 Participação dos Acionistas Não Controladores 191 203
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DFs Consolidadas / Demonstração do Resultado

(Reais Mil)
Código da 
Conta

Descrição da Conta Acumulado do Atual 
Exercício

01/01/2022 à 31/03/2022

Acumulado do Exercício 
Anterior

01/01/2021 à 31/03/2021

3.01 Receita de Venda de Bens e/ou Serviços 56.264 34.975

3.02 Custo dos Bens e/ou Serviços Vendidos -861 -2.415

3.03 Resultado Bruto 55.403 32.560

3.04 Despesas/Receitas Operacionais -26.175 -21.781

3.04.01 Despesas com Vendas -732 -503

3.04.02 Despesas Gerais e Administrativas -24.412 -18.966

3.04.04 Outras Receitas Operacionais 1.775 4.039

3.04.05 Outras Despesas Operacionais -2.806 -6.351

3.05 Resultado Antes do Resultado Financeiro e dos Tributos 29.228 10.779

3.06 Resultado Financeiro -722 -7.516

3.06.01 Receitas Financeiras 11.776 9.227

3.06.02 Despesas Financeiras -12.498 -16.743

3.07 Resultado Antes dos Tributos sobre o Lucro 28.506 3.263

3.08 Imposto de Renda e Contribuição Social sobre o Lucro -6.445 440

3.08.01 Corrente -422 -58

3.08.02 Diferido -6.023 498

3.09 Resultado Líquido das Operações Continuadas 22.061 3.703

3.10 Resultado Líquido de Operações Descontinuadas 0 14.721

3.10.01 Lucro/Prejuízo Líquido das Operações Descontinuadas 0 14.721

3.11 Lucro/Prejuízo Consolidado do Período 22.061 18.424

3.11.01 Atribuído a Sócios da Empresa Controladora 22.073 18.335

3.11.02 Atribuído a Sócios Não Controladores -12 89

3.99 Lucro por Ação - (Reais / Ação)

3.99.01 Lucro Básico por Ação

3.99.01.01 ON 2,0413 1,6956

3.99.01.02 PNA 2,2454 1,8652

3.99.01.03 PNB 74,3878 61,7917
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DFs Consolidadas / Demonstração do Resultado Abrangente

(Reais Mil)
Código da 
Conta

Descrição da Conta Acumulado do Atual 
Exercício

01/01/2022 à 31/03/2022

Acumulado do Exercício 
Anterior

01/01/2021 à 31/03/2021

4.01 Lucro Líquido Consolidado do Período 22.061 18.424

4.02 Outros Resultados Abrangentes 0 -570

4.03 Resultado Abrangente Consolidado do Período 22.061 17.854

4.03.01 Atribuído a Sócios da Empresa Controladora 22.073 17.765

4.03.02 Atribuído a Sócios Não Controladores -12 89

PÁGINA: 14 de 54

ITR - Informações Trimestrais - 31/03/2022 - CIA HABITASUL DE PARTICIPACOES Versão : 1



DFs Consolidadas / Demonstração do Fluxo de Caixa (Método Indireto)

(Reais Mil)
Código da 
Conta

Descrição da Conta Acumulado do Atual 
Exercício

01/01/2022 à 31/03/2022

Acumulado do Exercício 
Anterior

01/01/2021 à 31/03/2021

6.01 Caixa Líquido Atividades Operacionais -24.878 -12.191

6.01.01 Caixa Gerado nas Operações -1.648 -4.232

6.01.01.01 Resultado Período 22.061 18.424

6.01.01.02 Custo do Imobilizado e Investimento Baixado 7 2.556

6.01.01.03 Imposto de Renda e Contibuição Social Diferidos 6.023 4.884

6.01.01.04 Depreciação e Amortização 236 233

6.01.01.05 Reversão para Devedores Duvidosos -806 454

6.01.01.06 Provisão para Passivos Contingentes 1.529 10.319

6.01.01.07 Resultado Equivalência Patrimonial -30.698 -17.533

6.01.01.08 Resultado na Alienação de Ativos Mantidos para Venda 0 -23.569

6.01.02 Variações nos Ativos e Passivos -23.230 -7.959

6.01.02.01 Contas a Receber Clientes -24.568 -15.175

6.01.02.02 Estoques 1.384 1.677

6.01.02.03 Impostos a Recuperar -332 -276

6.01.02.04 Outras Contas a Receber -1.564 -2.709

6.01.02.05 Fornecedores -628 -412

6.01.02.06 Impostos, Taxas e Contribuições 3.210 5.837

6.01.02.07 Outras Contas  a Pagar -732 3.099

6.02 Caixa Líquido Atividades de Investimento 2.014 11.484

6.02.01 Em Imobilizado e Intangível -984 -370

6.02.02 Em Propriedades para Investimentos -34 -82

6.02.03 Em Investimentos -10 -17

6.02.04 Dividendos Recebidos 3.042 1.953

6.02.05 Recebimento de Venda de Ativos Mantidos para Venda 0 10.000

6.03 Caixa Líquido Atividades de Financiamento 7.438 2.569

6.03.01 Variação Empréstimos e Financiamentos 7.438 2.569

6.05 Aumento (Redução) de Caixa e Equivalentes -15.426 1.862

6.05.01 Saldo Inicial de Caixa e Equivalentes 55.865 13.473

6.05.02 Saldo Final de Caixa e Equivalentes 40.439 15.335
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DFs Consolidadas / Demonstração das Mutações do Patrimônio Líquido / DMPL - 01/01/2022 à 31/03/2022

(Reais Mil)
Código da 
Conta

Descrição da Conta Capital Social 
Integralizado

Reservas de Capital, 
Opções Outorgadas e 
Ações em Tesouraria

Reservas de Lucro Lucros ou Prejuízos 
Acumulados

Outros Resultados 
Abrangentes

Patrimônio Líquido Participação dos Não 
Controladores

Patrimônio Líquido 
Consolidado

5.01 Saldos Iniciais 127.182 162 214.788 0 112.614 454.746 203 454.949

5.03 Saldos Iniciais Ajustados 127.182 162 214.788 0 112.614 454.746 203 454.949

5.05 Resultado Abrangente Total 0 0 0 22.073 0 22.073 -12 22.061

5.05.01 Lucro Líquido do Período 0 0 0 22.073 0 22.073 -12 22.061

5.06 Mutações Internas do Patrimônio Líquido 0 0 0 671 -671 0 0 0

5.06.04 Realização do ajuste de avaliação 
patrimonial em controladas e coligadas

0 0 0 671 -671 0 0 0

5.07 Saldos Finais 127.182 162 214.788 22.744 111.943 476.819 191 477.010
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DFs Consolidadas / Demonstração das Mutações do Patrimônio Líquido / DMPL - 01/01/2021 à 31/03/2021

(Reais Mil)
Código da 
Conta

Descrição da Conta Capital Social 
Integralizado

Reservas de Capital, 
Opções Outorgadas e 
Ações em Tesouraria

Reservas de Lucro Lucros ou Prejuízos 
Acumulados

Outros Resultados 
Abrangentes

Patrimônio Líquido Participação dos Não 
Controladores

Patrimônio Líquido 
Consolidado

5.01 Saldos Iniciais 127.182 162 44.426 0 122.238 294.008 100 294.108

5.03 Saldos Iniciais Ajustados 127.182 162 44.426 0 122.238 294.008 100 294.108

5.05 Resultado Abrangente Total 0 0 0 18.905 -570 18.335 89 18.424

5.05.01 Lucro Líquido do Período 0 0 0 18.335 0 18.335 89 18.424

5.05.02 Outros Resultados Abrangentes 0 0 0 570 -570 0 0 0

5.05.02.06 Realização do Ganho Variação da 
Participação em Coligada

0 0 0 570 -570 0 0 0

5.06 Mutações Internas do Patrimônio Líquido 0 0 0 5.023 -5.023 0 0 0

5.06.04 Realização do Ajustee de Avaliação 
Patrimonial em Controladas e Coligadas

0 0 0 5.023 -5.023 0 0 0

5.07 Saldos Finais 127.182 162 44.426 23.928 116.645 312.343 189 312.532

PÁGINA: 17 de 54

ITR - Informações Trimestrais - 31/03/2022 - CIA HABITASUL DE PARTICIPACOES Versão : 1



DFs Consolidadas / Demonstração de Valor Adicionado

(Reais Mil)
Código da 
Conta

Descrição da Conta Acumulado do Atual 
Exercício

01/01/2022 à 31/03/2022

Acumulado do Exercício 
Anterior

01/01/2021 à 31/03/2021

7.01 Receitas 30.798 22.785

7.01.01 Vendas de Mercadorias, Produtos e Serviços 28.485 19.445

7.01.02 Outras Receitas 1.507 3.794

7.01.04 Provisão/Reversão de Créds. Liquidação Duvidosa 806 -454

7.02 Insumos Adquiridos de Terceiros -29.462 -21.414

7.02.01 Custos Prods., Mercs. e Servs. Vendidos -9.054 -2.602

7.02.02 Materiais, Energia, Servs. de Terceiros e Outros -20.408 -18.812

7.03 Valor Adicionado Bruto 1.336 1.371

7.04 Retenções -236 -233

7.04.01 Depreciação, Amortização e Exaustão -236 -233

7.05 Valor Adicionado Líquido Produzido 1.100 1.138

7.06 Vlr Adicionado Recebido em Transferência 42.474 41.481

7.06.01 Resultado de Equivalência Patrimonial 30.698 17.533

7.06.02 Receitas Financeiras 11.776 9.227

7.06.03 Outros 0 14.721

7.06.03.01 Valor Adicionado das Operções Descontinuadas 0 14.721

7.07 Valor Adicionado Total a Distribuir 43.574 42.619

7.08 Distribuição do Valor Adicionado 43.574 42.619

7.08.01 Pessoal 4.058 3.082

7.08.01.01 Remuneração Direta 3.259 2.430

7.08.01.02 Benefícios 530 358

7.08.01.03 F.G.T.S. 223 256

7.08.01.04 Outros 46 38

7.08.02 Impostos, Taxas e Contribuições 4.854 4.370

7.08.02.01 Federais 2.940 2.386

7.08.02.03 Municipais 1.914 1.984

7.08.03 Remuneração de Capitais de Terceiros 12.601 16.743

7.08.03.01 Juros 12.498 16.743

7.08.03.02 Aluguéis 103 0

7.08.04 Remuneração de Capitais Próprios 22.061 18.424

7.08.04.03 Lucros Retidos / Prejuízo do Período 22.073 18.335

7.08.04.04 Part. Não Controladores nos Lucros Retidos -12 89
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Comentário do Desempenho

 

 

 

 

 

Companhia Habitasul de Participações 

RELATÓRIO DA ADMINISTRAÇÃO 
31/03/2022 

 

Apresentamos aos Senhores Acionistas e ao público em geral as Demonstrações 
Financeiras Intermediárias Individuais e Consolidadas e o Relatório do Auditor 
Independente sobre a revisão das Demonstrações Contábeis Intermediárias referentes 
ao 1º trimestre do exercício de 2022 da Companhia Habitasul de Participações, holding 
do Grupo Habitasul que engloba a) Negócios Imobiliários, b) Prestação de Serviços e, 
c) Participações em Outros Negócios. 

Destaques 1T2022 

A Receita Operacional Liquida consolidada da Companhia foi de R$ 56.264 mil e 
apresentou aumento de 60,87% no 1T2022 em relação ao 1T2021, impulsionada pelo 
Segmento de Participação em Outros Negócios, pela melhora nas vendas do segmento 
Negócios Imobiliários especialmente a comercialização dos imóveis da Granja 
Esperança e pela melhora nas vendas do segmento de Prestação de Serviços, que teve 
suas operações de hotéis e shopping afetadas pela pandemia da COVID 19, 
principalmente nos períodos comparativos. 

O Resultado Líquido do 1T2022 foi de R$ 22.061 mil, frente ao Resultado Líquido de R$ 
3.703 mil no 1T2021. Esta variação está impactada principalmente pela melhora no 
resultado do segmento de Participação em Outros Negócios. 

Desempenho Econômico-Financeiro 

Principais Indicadores  
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Comentário do Desempenho
 
2. Desempenho Operacional 

2.1. Segmento Negócios Imobiliários 

2.1.1. Receitas 

A Receita Operacional Líquida dos Negócios Imobiliários foi de R$ 22.363 mil no 
1T2022, apresentando um crescimento de 40,08% em relação ao 1T2021, 
especialmente devido a performance das vendas da Granja Esperança. Neste 
segmento estão contempladas as empresas que predominantemente operam no 
desenvolvimento de produtos imobiliários. Abaixo a participação dessas empresas na 
Receita Líquida: 

R$ mil 

 

A comercialização de imóveis, principal componente da Receita Operacional Líquida, 
ocorreu conforme demonstrado na tabela abaixo: 

R$ mil 

 

 

2.1.2. Custos 

Os Custos dos Bens e Serviços Vendidos no 1T2022 totalizaram R$ 861 mil ante R$ 
2.415 mil no 1T2021, representando uma redução de 64,35%, justificado pelo custo das 
vendas da Granja Esperança que são menores em relação as demais custos dos bens 
e serviços vendidos pela Companhia. 
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Comentário do Desempenho
 

R$ mil 

 

2.1.3. Despesas Administrativas 

As Despesas Administrativas do 1T2022 apresentaram aumento de 24,39% em 
comparação com o 1T2021, ambos os períodos apresentaram impacto de contingências 
e condenações provisionadas pela Companhia, sendo elas: cíveis, trabalhistas e 
tributárias. No 1T2022 foram reconhecidas contingências tributárias relacionadas a 
IPTU, contingências cíveis, contingências trabalhistas e atualização de contingências 
relativas a CEF, que somam ao todo R$ 9.133 mil. Excluindo o efeito das contingências 
e condenações, as despesas administrativas do 1T2022 seriam R$ 11.416 mil ante a 
R$ 5.785 mil no 1T2021, representando um aumento de 97,34%, principalmente devido 
a serviços profissionais e contratados de regularização de imóveis do empreendimento 
Porto Verde e reconhecimento de parcelamento tributário de INSS. 

 

 

2.1.4. Investimentos 

Os investimentos em obras e empreendimento realizados no 1T2022 referem-se 
principalmente a aplicação nos imóveis da quadra 5, em Jurerê Internacional – 
Florianópolis, apresentando redução de 4,55% comparado com o 1T2021. 

 R$ mil 
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Comentário do Desempenho
2.2. Segmento Prestação de Serviços 

2.2.1. Receitas 

A Receita Operacional Líquida do segmento Prestação de Serviços no 1T2022 foi de R$ 
3.203 mil e apresentou aumento de 116,71% comparado com 1T2021, impactado pela 
performance positiva do empreendimento Vale da Ferradura e JI Administração 
Hoteleira. 

 

 

2.2.3. Despesas Administrativas 

As Despesas Administrativas do 1T2022 apresentaram aumento de 57,93% comparado 
com o 1T2021, principalmente devido as despesas com a reestruturação das equipes e 
serviços de assessoria administrativa decorrente do novo modelo de governança da 
Companhia. 

        

 

 
 
 
2.3 – Segmento Participação em Outros Negócios 
 
 
A Companhia participa de forma minoritária em outros negócios e reconhece o resultado 
destas participações como equivalência patrimonial. No 1T2022 a Companhia, 
diretamente ou por suas controladas, detinha participação nas seguintes empresas: 
 

R$ mil 
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Comentário do Desempenho

 
 
 
A participação em outros negócios no 1T2022 foi de R$ 30.698 mil e apresentaram 
aumento de 75,09% comparado com 1T2021, ocorrido em relação a melhor 
performance dos negócios em que a Companhia participa de forma minoritária. 
 

 
 
 
3. Endividamento Bancário Consolidado e Outras Contas a Pagar 
 
R$ mil 

 
 

  
Conforme demonstrado no quadro acima, o endividamento bancário líquido consolidado  
no 1T2022 era de R$ 186.810 mil e apresentou aumento de 67,34% comparado com 
1T2021, principalmente devido a celebração de contrato de empréstimo com o banco 
BTG Pactual S.A. no valor de R$ 150.000 mil, com prazo de vencimento de 4 anos. 
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Comentário do Desempenho
4. Mercado de Capitais 

O capital social da Companhia é composto por 9.133.687 ações, sendo 3.152.764 
ordinárias e 5.980.923 preferenciais, divididos em 5.950.327 PN’A” e 30.596 PN’B’.   

5. Prestação de outros serviços pelo Auditor Independente 

A Diretoria da Companhia, em atenção ao que dispõe a Instrução nº 381/03 da 
Comissão de Valores Mobiliários, informa que a Baker Tilly Brasil RS Auditores 
Independentes, na qualidade de firma responsável pela auditoria externa das 
demonstrações contábeis da Companhia e de suas controladas, não prestou outros 
serviços não-relacionados aos trabalhos típicos dos auditores independentes durante o 
1T2022 e até a emissão do seu Relatório sobre as Demonstrações Contábeis 
intermediárias  relativas ao período encerrado em 31 de março de 2022. 

A relação da Companhia com os auditores independentes está baseada nos princípios 
que regem uma auditoria independente: a) o auditor não deve auditar o seu próprio 
trabalho; b) o auditor não deve ter nenhuma participação na administração da 
Companhia; c) o auditor não pode ter participação em ações que possam trazer 
interesse à Companhia. 

 
6. Revisão, Discussão e Aprovação do Relatório do Auditor Independente 
 

Atendendo ao que dispõe o Art. 25 da Instrução nº 480/09 da Comissão de Valores 
Mobiliários, a Diretoria da Companhia declara que revisou, discutiu e concordou com a 
conclusão expressa no Relatório do Auditor Independente, emitido em 12 de maio de 
2022, com as Demonstrações Contábeis intermediárias relativas ao período encerrado 
em 31 de março de 2022 (Controladora e Consolidado). 
 

Porto Alegre/RS, 13 de maio de 2022.  

A Administração. 
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Notas Explicativas
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Pareceres e Declarações / Relatório da Revisão Especial  - Sem Ressalva

Relatório sobre a revisão de informações trimestrais - ITR 

Aos Acionistas, Conselheiros e Administradores da
Companhia Habitasul de Participações
Porto Alegre - RS

Introdução

Revisamos as informações contábeis intermediárias, individuais e consolidadas, da Companhia Habitasul de Participações 
(“Companhia”), contidas no Formulário de Informações Trimestrais – ITR, referente ao trimestre findo em 31 de março de 2022, que 
compreendem o balanço patrimonial em 31 de março de 2022 e as respectivas demonstrações do resultado, do resultado abrangente, 
das mutações do patrimônio líquido e dos fluxos de caixa para o período de três meses findo naquela data, incluindo as notas 
explicativas. 

A Administração da Companhia é responsável pela elaboração das informações contábeis intermediárias individuais e consolidadas 
de acordo com o Pronunciamento Técnico NBC TG 21 - Demonstração Intermediária, e das informações contábeis intermediárias 
consolidadas de acordo com a norma internacional IAS 34 - Interim Financial Reporting, aplicáveis às entidades de incorporação 
imobiliária no Brasil, registradas na Comissão de Valores Mobiliários (CVM), assim como pela apresentação dessas informações de 
forma condizente com as normas expedidas pela CVM, aplicáveis à elaboração das Informações Trimestrais - ITR. Nossa 
responsabilidade é a de expressar uma conclusão sobre essas informações contábeis intermediárias com base em nossa revisão.

Alcance da revisão

Conduzimos nossa revisão de acordo com as normas brasileiras e internacionais de revisão de informações intermediárias (NBC TR 
2410 – Revisão de Informações Intermediárias Executada pelo Auditor da Entidade e ISRE 2410 – Review of Interim Financial 
Information Performed by the Independent Auditor of the Entity, respectivamente). Uma revisão de informações intermediárias consiste 
na realização de indagações, principalmente às pessoas responsáveis pelos assuntos financeiros e contábeis e na aplicação de 
procedimentos analíticos e de outros procedimentos de revisão. O alcance de uma revisão é significativamente menor do que o de 
uma auditoria conduzida de acordo com as normas de auditoria e, consequentemente, não nos permitiu obter segurança de que 
tomamos conhecimento de todos os assuntos significativos que poderiam ser identificados em uma auditoria. Portanto, não 
expressamos uma opinião de auditoria.

 
Conclusão sobre as informações intermediárias individuais e consolidadas 

Com base em nossa revisão, não temos conhecimento de nenhum fato que nos leve a acreditar que as informações contábeis 
intermediárias, individuais e consolidadas, incluídas nas informações trimestrais acima referidas não foram elaboradas, em todos os 
aspectos relevantes, de acordo com o Pronunciamento Técnico NBC TG 21 e IAS 34, aplicáveis  às entidades de incorporação 
imobiliária no Brasil, registradas na Comissão de Valores Mobiliários (CVM), e apresentadas de forma condizente com as normas 
expedidas pela CVM, aplicáveis à elaboração das Informações Trimestrais - ITR. 

Ênfase – Reconhecimento da Receita

Conforme descrito na nota explicativa nº 2.1, as informações contábeis intermediárias, individuais e consolidadas, contidas no 
Formulário de Informações Trimestrais – ITR, foram elaboradas de acordo com as disposições previstas na Lei das Sociedades por 
Ações e com práticas adotadas no Brasil, as quais abrangem o pronunciamentos, interpretações e orientações emitidas pelo Comitê 
de Pronunciamentos Contábeis – CPC, aprovadas pelo Conselho Federal de Contabilidade - CFC e normas expedidas pela Comissão 
de Valores Mobiliários – CVM, aplicáveis às entidades de incorporação imobiliária no Brasil. Dessa forma, a determinação da política 
contábil adotada pela Companhia, para o reconhecimento de receita nos contratos de compra e venda de unidade imobiliária não 
concluída, sobre os aspectos relacionados à transferência de controle, segue o entendimento da administração da Companhia quanto 
a aplicação do NBC TG 47, alinhado com aquele manifestado pela CVM no Ofício circular /CVM/SNC/SEP nº 02/2018.  Nossa 
conclusão não está ressalvada em relação a esse assunto. 

Outros assuntos: 

Demonstrações do valor adicionado

 As informações trimestrais  acima referidas incluem  as demonstrações do valor adicionado (DVA), individuais e consolidadas, 
referentes ao período de três meses findo em 31 de março de 2022, elaboradas sob a responsabilidade da administração da 
Companhia e apresentadas como informação suplementar para fins de IAS 34, aplicáveis  às entidades de incorporação imobiliária no 
Brasil, registradas na Comissão de Valores Mobiliários (CVM). Essas demonstrações foram submetidas a procedimentos de revisão 
executados em conjunto com a revisão das informações trimestrais, com o objetivo de concluir se elas estão conciliadas com as 
informações contábeis intermediárias e registros contábeis, conforme aplicável, e se a sua forma e conteúdo estão de acordo com os 
critérios definidos no Pronunciamento Técnico NBC TG 09 - Demonstração do Valor Adicionado. Com base em nossa revisão, não 
temos conhecimento de nenhum fato que nos leve a acreditar que essas demonstrações não foram elaboradas, em todos os seus 
aspectos relevantes, segundo os critérios definidos nesse Pronunciamento Técnico e de forma consistente em relação às informações 
contábeis intermediárias individuais e consolidadas tomadas em conjunto. 

Valores correspondentes 
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Os valores correspondentes relativos aos balanços patrimoniais, individual e consolidado, em 31 de dezembro de 2021 foram por nós 
auditados conforme relatório datado de 25 de março de 2022 sem modificação e com parágrafo de ênfase quanto ao reconhecimento 
de receita ao longo do tempo e;  as demonstrações, individuais e consolidadas, do resultado, do resultado abrangente, das mutações 
do patrimônio líquido e dos fluxos de caixa para o período de três meses findo em 31 de março de 2021 foram anteriormente revisadas 
por nós conforme relatório datado em 14 de maio de 2021, sem modificação e com parágrafos de ênfase quanto ao reconhecimento 
de receita ao longo do tempo e da provisão contingente junto à Caixa Econômica Federal. Os valores correspondentes relativos às 
Demonstrações do valor adicionado (DVA), individuais e consolidadas, referentes ao período de três meses findo em 31 de março de 
2021, foram submetidos aos mesmos procedimentos de revisão e, emitimos relatório reportando que não tivemos conhecimento de 
nenhum fato que levasse a acreditar que a DVA não foi elaborada, em todos os seus aspectos relevantes, de forma consistente com 
as informações contábeis intermediárias individuais e consolidadas tomadas em conjunto. 

Porto Alegre, 12 de maio de 2022.

Sérgio Laurimar Fioravanti 
Sócio – CRCRS nº 48.601 
Baker Tilly Brasil RS Auditores Independentes S/S 
CRCRS nº 006706/O 
CVM 12.360
CNAIPJ 000023
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Pareceres e Declarações / Declaração dos Diretores sobre as Demonstrações Financeiras

Na qualidade de Diretores da Companhia Habitasul de Participações, sociedade por ações com sede na Av. Carlos Gomes, nº 400, 
sala 505 Bairro Boa Vista, na cidade de Porto Alegre, estado do Rio Grande do Sul, inscrita no CNPJ/MF sob o nº 87.762.563/0001-03, 
DECLARAMOS nos termos do parágrafo 1° do artigo 25 da Instrução CVM n°. 480, de 7 de dezembro de 2009, que revimos, 
discutimos e concordamos com as demonstrações financeiras intermediárias da Companhia referente ao período de três meses 
encerrado em 31 de março de 2022.
.

Porto Alegre, 13 de maio de 2022.

Sérgio Luiz Cotrim Ribas – Diretor Presidente
Odivan Carlos Cargnin- Diretor – Diretor de Administração, 
Finanças e Relações com Investidores
Fabiano Alves de Oliveira – Diretor de Pessoas, Estratégia e Gestão
José Roberto Mateus Junior – Diretor de Negócios
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Pareceres e Declarações / Declaração dos Diretores sobre o Relatório do Auditor 
Independente

Para fins do Artigo 25 da Instrução CVM n° 480/09

Na qualidade de Diretores da Companhia Habitasul de Participações, sociedade por ações com sede na Av. Carlos Gomes, nº 400, 
sala 505 Bairro Boa Vista, na cidade de Porto Alegre, estado do Rio Grande do Sul, inscrita no CNPJ/MF sob o nº 87.762.563/0001-03, 
DECLARAMOS nos termos do parágrafo 1° do artigo 25 da Instrução CVM n°. 480, de 7 de dezembro de 2009, que revimos, 
discutimos e concordamos com as demonstrações financeiras intermediárias da Companhia referente ao período de três meses 
encerrado em 31 de março de 2022.
.

Porto Alegre, 13 de maio de 2022.

Sérgio Luiz Cotrim Ribas – Diretor Presidente
Odivan Carlos Cargnin- Diretor – Diretor de Administração, 
Finanças e Relações com Investidores
Fabiano Alves de Oliveira – Diretor de Pessoas, Estratégia e Gestão
José Roberto Mateus Junior – Diretor de Negócios
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