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ITR - Informag6es Trimestrais - 30/06/2023 - CIA HABITASUL DE PARTICIPACOES

Dados da Empresa/ Composic¢édo do Capital

Numero de Agoes Trimestre Atual
(Unidade) 30/06/2023
Do Capital Integralizado

Ordinarias 3.152.764
Preferenciais 5.980.923
Total 9.133.687

Em Tesouraria
Ordinérias
Preferenciais

Total

Versdo : 1
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ITR - Informagdes Trimestrais - 30/06/2023 - CIA HABITASUL DE PARTICIPACOES

DFs Individuais / Balan¢o Patrimonial Ativo

Versdo : 1

(Reais Mil)

Codigo da  Descricdo da Conta Trimestre Atual Exercicio Anterior
Conta 30/06/2023 31/12/2022
1 Ativo Total 768.964 668.235
1.01 Ativo Circulante 80.843 14.089
1.01.01 Caixa e Equivalentes de Caixa 1 2.453
1.01.02 Aplica¢cBes Financeiras 76.194 10.099
1.01.03 Contas a Receber 156 577
1.01.03.01 Clientes 0 200
1.01.03.02 Outras Contas a Receber 156 377
1.01.06 Tributos a Recuperar 880 960
1.01.06.01 Tributos Correntes a Recuperar 880 960
1.01.08 Outros Ativos Circulantes 3.612 0
1.01.08.03 QOutros 3.612 0
1.01.08.03.01 Dividendos a receber 3.612 0
1.02 Ativo N&o Circulante 688.121 654.146
1.02.01 Ativo Realizavel a Longo Prazo 531 28.545
1.02.01.09 Créditos com Partes Relacionadas 521 28.545
1.02.01.09.02 Créditos com Controladas 521 28.545
1.02.01.10 Outros Ativos Nao Circulantes 10 0
1.02.01.10.04 Outros Créditos 10 0
1.02.02 Investimentos 687.498 625.509
1.02.02.01 Participacdes Societarias 687.498 625.509
1.02.02.01.01 ParticipacBes em Coligadas 200.518 178.309
1.02.02.01.02 Participagbes em Controladas 486.942 447.162
1.02.02.01.04 Outros Investimentos 38 38
1.02.03 Imobilizado 63 63
1.02.03.01 Imobilizado em Operagéo 63 63
1.02.04 Intangivel 29 29
1.02.04.01 Intangiveis 29 29
1.02.04.01.02 Outros 29 29
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ITR - Informagdes Trimestrais - 30/06/2023 - CIA HABITASUL DE PARTICIPACOES

DFs Individuais / Balan¢o Patrimonial Passivo

Versdo : 1

(Reais Mil)

Codigo da  Descricdo da Conta Trimestre Atual Exercicio Anterior
Conta 30/06/2023 31/12/2022
2 Passivo Total 768.964 668.235
2.01 Passivo Circulante 192.578 182.795
2.01.01 Obrigacdes Sociais e Trabalhistas 161 227
2.01.02 Fornecedores 77 27
2.01.02.01 Fornecedores Nacionais 77 27
2.01.03 Obrigagdes Fiscais 143 85
2.01.03.01 Obrigacdes Fiscais Federais 143 85
2.01.03.01.02 Impostos Correntes e Retidos 143 85
2.01.04 Empréstimos e Financiamentos 73.428 66.690
2.01.04.01 Empréstimos e Financiamentos 73.428 66.690
2.01.04.01.01 Em Moeda Nacional 73.428 66.690
2.01.05 Outras Obrigagbes 118.769 115.766
2.01.05.01 Passivos com Partes Relacionadas 89.714 82.565
2.01.05.01.01 Débitos com Coligadas 209 259
2.01.05.01.02 Débitos com Controladas 89.505 82.306
2.01.05.02 Outros 29.055 33.201
2.01.05.02.04 Outras Exigibilidades 173 173
2.01.05.02.05 Dividendos a Pagar 28.606 32.752
2.01.05.02.06 Participacéo dos Administradores 276 276
2.02 Passivo Néo Circulante 3.148 2.987
2.02.04 Provisdes 3.148 2.987
2.02.04.01 Provisdes Fiscais Previdenciarias Trabalhistas e Civeis 3.148 2.987
2.02.04.01.01 Provis@es Fiscais 3.148 2.987
2.03 Patriménio Liquido 573.238 482.453
2.03.01 Capital Social Realizado 177.182 177.182
2.03.02 Reservas de Capital 162 162
2.03.02.07 Correcao Monetéria de Capital Social 162 162
2.03.04 Reservas de Lucros 205.497 205.497
2.03.04.01 Reserva Legal 15.114 15.114
2.03.04.02 Reserva Estatutaria 144.193 144.193
2.03.04.04 Reserva de Lucros a Realizar 46.190 46.190
2.03.05 Lucros/Prejuizos Acumulados 102.411 0
2.03.06 Ajustes de Avaliacao Patrimonial 87.986 99.612
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ITR - Informagdes Trimestrais - 30/06/2023 - CIA HABITASUL DE PARTICIPACOES

DFs Individuais / Demonstragdo do Resultado

Versdo: 1

(Reais Mil)
Cédigo da Descricdo da Conta Trimestre Atual Acumulado do Atual Igual Trimestre do  Acumulado do Exercicio
Conta 01/04/2023 & 30/06/2023 Exercicio Exercicio Anterior Anterior
01/01/2023 a 30/06/2023 01/04/2022 a 30/06/2022 01/01/2022 a 30/06/2022
3.04 Despesas/Receitas Operacionais 72.029 96.985 11.781 36.324
3.04.02 Despesas Gerais e Administrativas -1.527 -3.246 -1.736 -3.415
3.04.04 Outras Receitas Operacionais 6.711 10.549 0 0
3.04.05 Outras Despesas Operacionais -14 -27 -7 -13
3.04.06 Resultado de Equivaléncia Patrimonial 66.859 89.709 13.524 39.752
3.05 Resultado Antes do Resultado Financeiro e dos Tributos 72.029 96.985 11.781 36.324
3.06 Resultado Financeiro -2.337 -5.508 -1.861 -4.331
3.06.01 Receitas Financeiras 1.154 1.504 996 1.142
3.06.02 Despesas Financeiras -3.491 -7.012 -2.857 -5.473
3.07 Resultado Antes dos Tributos sobre o Lucro 69.692 91.477 9.920 31.993
3.08 Imposto de Renda e Contribui¢do Social sobre o Lucro -213 -447 1 1
3.08.01 Corrente -213 -447 0 0
3.08.02 Diferido 0 0 1 1
3.09 Resultado Liquido das Operagdes Continuadas 69.479 91.030 9.921 31.994
3.11 Lucro/Prejuizo do Periodo 69.479 91.030 9.921 31.994
3.99 Lucro por Acgéo - (Reais / Acao)
3.99.01 Lucro Bésico por Agéo
3.99.01.01 ON 6,4255 8,4185 0,9175 2,9588
3.99.01.02 PNA 7,0681 9,2604 1,0092 3,2546
3.99.01.03 PNB 234,1553 306,7846 33,4348 107,8226
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ITR - Informagdes Trimestrais - 30/06/2023 - CIA HABITASUL DE PARTICIPACOES

Verséo : 1

DFs Individuais / Demonstracédo do Resultado Abrangente

(Reais Mil)

Codigo da Descri¢do da Conta Trimestre Atual Acumulado do Atual Igual Trimestredo  Acumulado do Exercicio

Conta 01/04/2023 & 30/06/2023 Exercicio Exercicio Anterior Anterior
01/01/2023 a 30/06/2023 01/04/2022 a 30/06/2022 01/01/2022 a 30/06/2022

4.01 Lucro Liguido do Periodo 69.479 91.030 9.921 31.994

4.02 Outros Resultados Abrangentes -3.528 -5.965 0 0

4.02.01 Ganho na alteragdo de Participacdo em Coligadas -3.528 -5.965 0 0

4.03 Resultado Abrangente do Periodo 65.951 85.065 9.921 31.994
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ITR - Informagdes Trimestrais - 30/06/2023 - CIA HABITASUL DE PARTICIPACOES

DFs Individuais / Demonstracédo do Fluxo de Caixa (Método Indireto)

Versdo : 1

(Reais Mil)
Codigo da  Descricdo da Conta Acumulado do Atual Acumulado do Exercicio
Conta Exercicio Anterior
01/01/2023 a 30/06/2023 01/01/2022 a 30/06/2022
6.01 Caixa Liquido Atividades Operacionais -8.533 -7.227
6.01.01 Caixa Gerado nas Operacgdes -9.067 -7.486
6.01.01.01 Resultado do Periodo 91.030 31.994
6.01.01.02 Resultado de Equivaléncia Patrimonial -89.709 -39.752
6.01.01.03 Resultado da alienagéo investimentos -10.549 0
6.01.01.04 Impostos de Renda e Contribui¢céo Social Diferidos 0 -1
6.01.01.05 Depreciacédo 0 6
6.01.01.06 Provisao das Contingéncias 161 267
6.01.02 Variagdes nos Ativos e Passivos 534 259
6.01.02.01 Impostos a Recuperar 80 -68
6.01.02.02 Outras Contas a Receber 221 238
6.01.02.03 Fornecedores 50 8
6.01.02.04 Obrigagdes Tributarias 58 0
6.01.02.05 Outras Contas a Pagar -75 81
6.01.02.06 Contas a receber 200 0
6.02 Caixa Liquido Atividades de Investimento 34.411 14.673
6.02.01 Dividendos Recebidos 11.692 14.828
6.02.02 Em Investimentos 0 -155
6.02.03 Recebimento de alienacdo de investimento 22.719 0
6.03 Caixa Liquido Atividades de Financiamento 37.765 19.536
6.03.01 Partes Relacionadas 35.173 22.758
6.03.02 Dividendos pagos -4.146 -5.505
6.03.03 Variacdo de empréstimos e Financiamentos 6.738 2.283
6.05 Aumento (Reducao) de Caixa e Equivalentes 63.643 26.982
6.05.01 Saldo Inicial de Caixa e Equivalentes 12.552 14.235
6.05.02 Saldo Final de Caixa e Equivalentes 76.195 41.217
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ITR - Informagdes Trimestrais - 30/06/2023 - CIA HABITASUL DE PARTICIPACOES

DFs Individuais / Demonstracdo das Mutag¢fes do Patriménio Liquido / DMPL - 01/01/2023 & 30/06/2023

Versdo: 1

(Reais Mil)

Codigo da  Descrigdo da Conta Capital Social Reservas de Capital, Reservas de Lucro Lucros ou Prejuizos Outros Resultados Patriménio Liquido
Conta Integralizado Opcdes Outorgadas e Acumulados Abrangentes

Acdes em Tesouraria
5.01 Saldos Iniciais 177.182 162 205.497 0 99.612 482.453
5.03 Saldos Iniciais Ajustados 177.182 162 205.497 0 99.612 482.453
5.05 Resultado Abrangente Total 0 0 0 102.411 -11.626 90.785
5.05.01 Lucro Liquido do Periodo 0 0 0 91.030 0 91.030
5.05.02 Outros Resultados Abrangentes 0 0 0 11.381 -11.626 -245
5.05.02.06 Variagdo da Participacdo em Coligada 0 0 0 5.720 -5.965 -245
5.05.02.07 Realizag&o do ajuste de avaliagcdo Patrimonial em 0 0 0 5.661 -5.661 0
Controladas e Coligadas
5.07 Saldos Finais 177.182 162 205.497 102.411 87.986 573.238
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ITR - Informagdes Trimestrais - 30/06/2023 - CIA HABITASUL DE PARTICIPACOES

DFs Individuais / Demonstracdo das Mutag¢fes do Patrimdnio Liquido / DMPL - 01/01/2022 & 30/06/2022

Versdo: 1

(Reais Mil)

Codigo da  Descrigdo da Conta Capital Social Reservas de Capital, Reservas de Lucro Lucros ou Prejuizos Outros Resultados Patriménio Liquido
Conta Integralizado Opcdes Outorgadas e Acumulados Abrangentes

Acdes em Tesouraria
5.01 Saldos Iniciais 127.182 162 214.788 0 112.614 454.746
5.03 Saldos Iniciais Ajustados 127.182 162 214.788 0 112.614 454.746
5.05 Resultado Abrangente Total 0 0 0 32.318 0 32.318
5.05.01 Lucro Liquido do Periodo 0 0 0 31.994 0 31.994
5.05.02 Outros Resultados Abrangentes 0 0 0 324 0 324
5.05.02.06 Reverséo de Dividendos ndo Reclamados e Prescritos 0 0 0 324 0 324
5.06 Mutagdes Internas do Patrimdnio Liquido 50.000 0 -50.000 1.343 -1.343 0
5.06.04 Aumento de Capital Social 50.000 0 -50.000 0 0 0
5.06.05 Realizagao do Ajuste de Avaliagdo Patrimonial em 0 0 0 1.343 -1.343 0
Controladas e Coligadas
5.07 Saldos Finais 177.182 162 164.788 33.661 111.271 487.064
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ITR - Informagdes Trimestrais - 30/06/2023 - CIA HABITASUL DE PARTICIPACOES

DFs Individuais / Demonstragcdo de Valor Adicionado

Versdo : 1

(Reais Mil)
Codigo da  Descricdo da Conta Acumulado do Atual Acumulado do Exercicio
Conta Exercicio Anterior
01/01/2023 a 30/06/2023 01/01/2022 a 30/06/2022
7.01 Receitas 22.719 0
7.01.02 Outras Receitas 22.719 0
7.02 Insumos Adquiridos de Terceiros -14.578 -2.460
7.02.02 Materiais, Energia, Servs. de Terceiros e Outros -14.578 -2.460
7.03 Valor Adicionado Bruto 8.141 -2.460
7.04 Retengdes 0 -6
7.04.01 Depreciacdo, Amortizagao e Exaustao 0 -6
7.05 Valor Adicionado Liquido Produzido 8.141 -2.466
7.06 VIr Adicionado Recebido em Transferéncia 91.215 40.894
7.06.01 Resultado de Equivaléncia Patrimonial 89.711 39.752
7.06.02 Receitas Financeiras 1.504 1.142
7.07 Valor Adicionado Total a Distribuir 99.356 38.428
7.08 Distribuicéo do Valor Adicionado 99.356 38.428
7.08.01 Pessoal 730 822
7.08.01.01 Remuneracéo Direta 539 705
7.08.01.02 Beneficios 186 112
7.08.01.03 F.G.T.S. 5 5
7.08.02 Impostos, Taxas e Contribui¢cfes 584 139
7.08.02.01 Federais 552 126
7.08.02.03 Municipais 32 13
7.08.03 Remuneracao de Capitais de Terceiros 7.012 5.473
7.08.03.01  Juros 7.012 5.473
7.08.04 Remuneracgéo de Capitais Proprios 91.030 31.994
7.08.04.03 Lucros Retidos / Prejuizo do Periodo 91.030 31.994
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ITR - Informagdes Trimestrais - 30/06/2023 - CIA HABITASUL DE PARTICIPACOES

DFs Consolidadas / Balango Patrimonial Ativo

Versdo : 1

(Reais Mil)

Codigo da  Descricdo da Conta Trimestre Atual Exercicio Anterior
Conta 30/06/2023 31/12/2022
1 Ativo Total 1.444.169 1.337.076
1.01 Ativo Circulante 175.516 115.669
1.01.01 Caixa e Equivalentes de Caixa 901 6.209
1.01.02 Aplica¢cBes Financeiras 89.980 18.338
1.01.03 Contas a Receber 28.571 33.160
1.01.03.01 Clientes 11.034 15.047
1.01.03.02 Outras Contas a Receber 17.537 18.113
1.01.04 Estoques 47.845 48.927
1.01.06 Tributos a Recuperar 8.219 9.035
1.01.06.01 Tributos Correntes a Recuperar 8.219 9.035
1.02 Ativo Ndo Circulante 1.268.653 1.221.407
1.02.01 Ativo Realizavel a Longo Prazo 407.429 388.301
1.02.01.04 Contas a Receber 404.591 385.524
1.02.01.04.01 Clientes 404.150 385.082
1.02.01.04.02 Outras Contas a Receber 441 442
1.02.01.10 Outros Ativos Néo Circulantes 2.838 2.777
1.02.01.10.03 Depdsitos em garantia, Judiciais e Caucdes 2.838 2.777
1.02.02 Investimentos 814.873 789.578
1.02.02.01 Participacbes Societarias 371.709 348.847
1.02.02.01.01 ParticipacBes em Coligadas 370.255 348.376
1.02.02.01.04 ParticipagBes em Controladas em Conjunto 1.454 471
1.02.02.02 Propriedades para Investimento 443.164 440.731
1.02.03 Imobilizado 39.944 37.111
1.02.03.01 Imobilizado em Operacéo 39.944 37.111
1.02.04 Intangivel 6.407 6.417
1.02.04.01 Intangiveis 6.407 6.417
1.02.04.01.01 Contrato de Concesséo 192 202
1.02.04.01.02 Agio Investimento 6.215 6.215
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ITR - Informagdes Trimestrais - 30/06/2023 - CIA HABITASUL DE PARTICIPACOES

DFs Consolidadas / Balango Patrimonial Passivo

Versdo : 1

(Reais Mil)

Codigo da  Descricdo da Conta Trimestre Atual Exercicio Anterior
Conta 30/06/2023 31/12/2022
2 Passivo Total 1.444.169 1.337.076
2.01 Passivo Circulante 226.654 206.984
2.01.01 Obrigacdes Sociais e Trabalhistas 3.885 3.199
2.01.01.02 Obrigacdes Trabalhistas 3.885 3.199
2.01.02 Fornecedores 8.814 10.358
2.01.02.01 Fornecedores Nacionais 8.814 10.358
2.01.03 Obrigacdes Fiscais 31.594 30.138
2.01.03.01 Obrigacdes Fiscais Federais 17.243 15.184
2.01.03.01.01 Imposto de Renda e Contribui¢cdo Social a Pagar 1.471 177
2.01.03.01.02 Impostos Correntes 535 286
2.01.03.01.03 Encargos Sociais e Impostos Retidos 637 683
2.01.03.01.04 Parcelamento Simplificados 14.600 14.038
2.01.03.02 Obrigacdes Fiscais Estaduais 0 36
2.01.03.03 Obrigacdes Fiscais Municipais 14.351 14.918
2.01.04 Empréstimos e Financiamentos 146.300 123.509
2.01.04.01 Empréstimos e Financiamentos 146.300 123.509
2.01.04.01.01 Em Moeda Nacional 146.300 123.509
2.01.05 Outras Obrigacdes 36.061 39.780
2.01.05.01 Passivos com Partes Relacionadas 209 259
2.01.05.01.01 Débitos com Coligadas 209 259
2.01.05.02 Outros 35.852 39.521
2.01.05.02.04 Outras Exigibilidades 4.260 3.783
2.01.05.02.05 Dividendos a Pagar 28.606 32.752
2.01.05.02.06 Participacdo dos Administradores 2.986 2.986
2.02 Passivo Néo Circulante 644.083 647.455
2.02.01 Empréstimos e Financiamentos 100.229 101.464
2.02.01.01 Empréstimos e Financiamentos 100.229 101.464
2.02.01.01.01 Em Moeda Nacional 100.229 101.464
2.02.02 QOutras Obrigactes 32.677 37.714
2.02.02.02 Outros 32.677 37.714
2.02.02.02.03 Obrigacdes Tributarias 32.677 37.714
2.02.03 Tributos Diferidos 76.238 80.300
2.02.03.01 Imposto de Renda e Contribui¢éo Social Diferidos 76.238 80.300
2.02.04 Provisdes 434.939 427.977
2.02.04.01 Provis@es Fiscais Previdenciarias Trabalhistas e Civeis 77.934 81.788
2.02.04.01.01 Provisdes Fiscais 32.302 32.696
2.02.04.01.02 Provisdes Previdenciarias e Trabalhistas 1.837 1.755
2.02.04.01.04 Provisdes Civeis 43.795 47.337
2.02.04.02 Outras Provistes 357.005 346.189
2.02.04.02.04 Provisdes CEF 357.005 346.189
2.03 Patrim6nio Liquido Consolidado 573.432 482.637
2.03.01 Capital Social Realizado 177.182 177.182
2.03.02 Reservas de Capital 162 162
2.03.02.07 Correcao Monetéria De Capital Social 162 162
2.03.04 Reservas de Lucros 205.497 205.497
2.03.04.01 Reserva Legal 15.114 15.114
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ITR - Informagdes Trimestrais - 30/06/2023 - CIA HABITASUL DE PARTICIPACOES

DFs Consolidadas / Balango Patrimonial Passivo

Versdo : 1

(Reais Mil)

Codigo da  Descricdo da Conta Trimestre Atual Exercicio Anterior
Conta 30/06/2023 31/12/2022
2.03.04.02 Reserva Estatutaria 144.193 144.193
2.03.04.04 Reserva de Lucros a Realizar 46.190 46.190
2.03.05 Lucros/Prejuizos Acumulados 102.411 0
2.03.06 Ajustes de Avaliagao Patrimonial 87.986 99.612
2.03.09 Participacéo dos Acionistas Nao Controladores 194 184
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ITR - Informagdes Trimestrais - 30/06/2023 - CIA HABITASUL DE PARTICIPACOES

DFs Consolidadas / Demonstracao do Resultado

Versdo: 1

(Reais Mil)
Cédigo da Descricdo da Conta Trimestre Atual Acumulado do Atual Igual Trimestre do  Acumulado do Exercicio
Conta 01/04/2023 & 30/06/2023 Exercicio Exercicio Anterior Anterior
01/01/2023 a 30/06/2023 01/04/2022 a 30/06/2022 01/01/2022 a 30/06/2022
3.01 Receita de Venda de Bens e/ou Servigos 8.069 24.028 10.540 36.106
3.02 Custo dos Bens e/ou Servigos Vendidos -2.167 -4.014 -3.549 -4.410
3.03 Resultado Bruto 5.902 20.014 6.991 31.696
3.04 Despesas/Receitas Operacionais 66.880 75.346 -733 3.790
3.04.01 Despesas com Vendas -505 -1.521 -1.286 -2.018
3.04.02 Despesas Gerais e Administrativas -16.044 -44.739 -24.697 -49.109
3.04.04 QOutras Receitas Operacionais 44.730 73.587 1511 3.285
3.04.05 Outras Despesas Operacionais -23.970 -38.414 -2.363 -5.168
3.04.06 Resultado de Equivaléncia Patrimonial 62.669 86.433 26.102 56.800
3.05 Resultado Antes do Resultado Financeiro e dos Tributos 72.782 95.360 6.258 35.486
3.06 Resultado Financeiro -728 -1.413 590 -132
3.06.01 Receitas Financeiras 14.204 28.840 13.774 25.550
3.06.02 Despesas Financeiras -14.932 -30.253 -13.184 -25.682
3.07 Resultado Antes dos Tributos sobre o Lucro 72.054 93.947 6.848 35.354
3.08 Imposto de Renda e Contribui¢do Social sobre o Lucro -2.569 -2.907 3.073 -3.372
3.08.01 Corrente -3.057 -4.686 -467 -889
3.08.02 Diferido 488 1.779 3.540 -2.483
3.09 Resultado Liquido das Operagdes Continuadas 69.485 91.040 9.921 31.982
3.11 Lucro/Prejuizo Consolidado do Periodo 69.485 91.040 9.921 31.982
3.11.01 Atribuido a Sécios da Empresa Controladora 69.479 91.030 9.921 31.994
3.11.02 Atribuido a Sécios N&o Controladores 6 10 0 -12
3.99 Lucro por Agéo - (Reais / Acao)
3.99.01 Lucro Basico por Agéo
3.99.01.01 ON 6,4255 8,4185 0,9175 2,9588
3.99.01.02 PNA 7,0681 9,2604 1,0092 3,2546
3.99.01.03 PNB 234,1553 306,7846 33,4348 107,8226
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ITR - Informagdes Trimestrais - 30/06/2023 - CIA HABITASUL DE PARTICIPACOES

DFs Consolidadas / Demonstracao do Resultado Abrangente

Versdo: 1

(Reais Mil)
Cédigo da Descricdo da Conta Trimestre Atual Acumulado do Atual Igual Trimestre do  Acumulado do Exercicio
Conta 01/04/2023 & 30/06/2023 Exercicio Exercicio Anterior Anterior
01/01/2023 a 30/06/2023 01/04/2022 a 30/06/2022 01/01/2022 a 30/06/2022
4.01 Lucro Liguido Consolidado do Periodo 69.485 91.040 9.921 31.982
4.02 Outros Resultados Abrangentes -3.528 -5.965 0 0
4.02.01 Ganho na Alteragdo de Participacdo em Coligadas -3.528 -5.965 0 0
4.03 Resultado Abrangente Consolidado do Periodo 65.957 85.075 9.921 31.982
4.03.01 Atribuido a Sécios da Empresa Controladora 65.951 85.065 9.921 31.994
4.03.02 Atribuido a Sécios Néo Controladores 6 10 0 -12
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DFs Consolidadas / Demonstracdo do Fluxo de Caixa (Método Indireto)

Versdo : 1

(Reais Mil)
Codigo da  Descricdo da Conta Acumulado do Atual Acumulado do Exercicio
Conta Exercicio Anterior
01/01/2023 a 30/06/2023 01/01/2022 a 30/06/2022
6.01 Caixa Liquido Atividades Operacionais -40.500 -40.668
6.01.01 Caixa Gerado nas Operacgdes -21.155 -7.298
6.01.01.01 Resultado Periodo 91.040 31.982
6.01.01.02 Resultado da alienagéo de investimentos -33.244 7
6.01.01.03 Imposto de Renda e Contibui¢do Social Diferidos -1.779 2.483
6.01.01.04 Depreciacéo e Amortizagao 590 463
6.01.01.05 Provisao/Recuperacéo Perdas Esperadas 458 0
6.01.01.06 Provisao para Passivos Contingentes 6.962 11.686
6.01.01.07 Resultado Equivaléncia Patrimonial -86.433 -56.800
6.01.01.08 Baixa Propriedades para investimentos 1.251 2.881
6.01.02 VariagBes nos Ativos e Passivos -19.345 -33.370
6.01.02.01 Contas a Receber Clientes -15.513 -31.516
6.01.02.02 Estoques 1.082 61
6.01.02.03 Impostos a Recuperar 816 -68
6.01.02.04 Outras Contas a Receber 516 -658
6.01.02.05 Fornecedores -1.544 -380
6.01.02.06 Impostos, Taxas e Contribuiges -5.864 72
6.01.02.07 Outras Contas a Pagar 1.162 -881
6.02 Caixa Liquido Atividades de Investimento 89.474 26.263
6.02.01 Em Imobilizado e Intangivel -3.411 -3.410
6.02.02 Em Propriedades para Investimentos -3.684 -34
6.02.03 Em Investimentos -954 -21
6.02.04 Dividendos Recebidos 25.467 29.728
6.02.05 Recebimento de alienacao de investimento 72.056 0
6.03 Caixa Liquido Atividades de Financiamento 17.360 8.196
6.03.01 Variacdo Empréstimos e Financiamentos 21.556 13.694
6.03.02 Dividendos Pagos -4.146 -5.505
6.03.03 Partes Relacionadas -50 7
6.05 Aumento (Reducéo) de Caixa e Equivalentes 66.334 -6.209
6.05.01 Saldo Inicial de Caixa e Equivalentes 24.547 55.865
6.05.02 Saldo Final de Caixa e Equivalentes 90.881 49.656
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DFs Consolidadas / Demonstracdo das Muta¢cdes do Patriménio Liquido / DMPL - 01/01/2023 a 30/06/2023

(Reais Mil)

Cédigo da  Descricdo da Conta

Capital Social

Reservas de Capital,

Reservas de Lucro

Lucros ou Prejuizos

Outros Resultados

Patriménio Liquido

Participagdo dos Nao

Versdo: 1

Patriménio Liquido

Conta Integralizado Opcdes Outorgadas e Acumulados Abrangentes Controladores Consolidado
Acdes em Tesouraria
5.01 Saldos Iniciais 177.182 162 205.497 0 99.612 482.453 184 482.637
5.03 Saldos Iniciais Ajustados 177.182 162 205.497 0 99.612 482.453 184 482.637
5.05 Resultado Abrangente Total 0 0 0 102.411 -11.626 90.785 10 90.795
5.05.01 Lucro Liquido do Periodo 0 0 0 91.030 0 91.030 10 91.040
5.05.02 Outros Resultados Abrangentes 0 0 0 11.381 -11.626 -245 0 -245
5.05.02.06 Realizagao do ajuste de avaliagao 0 0 0 5.661 -5.661 0 0 0
patrimonial em controladas e coligadas
5.05.02.07 Variagao da participacédo em coligada 0 0 0 5.720 -5.965 -245 0 -245
5.07 Saldos Finais 177.182 162 205.497 102.411 87.986 573.238 194 573.432
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DFs Consolidadas / Demonstracdo das Muta¢cdes do Patriménio Liquido / DMPL - 01/01/2022 a 30/06/2022

(Reais Mil)

Versdo: 1

Cédigo da  Descricdo da Conta Capital Social Reservas de Capital, Reservas de Lucro Lucros ou Prejuizos Outros Resultados Patriménio Liquido Participagdo dos Nao Patriménio Liquido
Conta Integralizado Opcdes Outorgadas e Acumulados Abrangentes Controladores Consolidado
Acdes em Tesouraria

5.01 Saldos Iniciais 127.182 162 214.788 0 112.614 454.746 203 454.949

5.03 Saldos Iniciais Ajustados 127.182 162 214.788 0 112.614 454.746 203 454.949

5.05 Resultado Abrangente Total 0 0 0 32.318 0 32.318 -12 32.306

5.05.01 Lucro Liquido do Periodo 0 0 0 31.994 0 31.994 -12 31.982

5.05.02 Outros Resultados Abrangentes 0 0 0 324 0 324 0 324

5.05.02.06 Reverséo de Dividendos néo Reclamados 0 0 0 324 0 324 0 324
e Prescritos

5.06 Mutagdes Internas do Patriménio Liquido 50.000 0 -50.000 1.343 -1.343 0 0 0

5.06.04 Aumento Capital Social 50.000 0 -50.000 0 0 0 0 0

5.06.05 Realizagédo do Ajuste de Avaliagdo 0 0 0 1.343 -1.343 0 0 0
Patrimonial em Controladas e Coligadas

5.07 Saldos Finais 177.182 162 164.788 33.661 111.271 487.064 191 487.255
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DFs Consolidadas / Demonstracao de Valor Adicionado

Versdo : 1

(Reais Mil)
Codigo da  Descricdo da Conta Acumulado do Atual Acumulado do Exercicio
Conta Exercicio Anterior
01/01/2023 a 30/06/2023 01/01/2022 a 30/06/2022
7.01 Receitas 100.243 42.567
7.01.01 Vendas de Mercadorias, Produtos e Servigos 24.185 40.134
7.01.02 Outras Receitas 76.451 2.090
7.01.04 Provisdo/Reverséo de Créds. Liquidacdo Duvidosa -393 343
7.02 Insumos Adquiridos de Terceiros -71.614 -48.756
7.02.01 Custos Prods., Mercs. e Servs. Vendidos -2.731 -9.099
7.02.02 Materiais, Energia, Servs. de Terceiros e Outros -68.883 -39.657
7.03 Valor Adicionado Bruto 28.629 -6.189
7.04 Retengdes -590 -463
7.04.01 Deprecia¢do, Amortiza¢do e Exaustao -590 -463
7.05 Valor Adicionado Ligquido Produzido 28.039 -6.652
7.06 VIr Adicionado Recebido em Transferéncia 115.273 82.350
7.06.01 Resultado de Equivaléncia Patrimonial 86.433 56.800
7.06.02 Receitas Financeiras 28.840 25.550
7.07 Valor Adicionado Total a Distribuir 143.312 75.698
7.08 Distribui¢éo do Valor Adicionado 143.312 75.698
7.08.01 Pessoal 12.677 8.629
7.08.01.01 Remuneracéo Direta 9.955 6.834
7.08.01.02 Beneficios 1.861 1.128
7.08.01.03 F.G.T.S. 812 616
7.08.01.04 Outros 49 51
7.08.02 Impostos, Taxas e Contribuigdes 8.499 9.248
7.08.02.01 Federais 6.665 5.505
7.08.02.02 Estaduais 269 9
7.08.02.03 Municipais 1.565 3.734
7.08.03 Remuneracéo de Capitais de Terceiros 31.096 25.839
7.08.03.01  Juros 30.253 25.682
7.08.03.02  Aluguéis 843 157
7.08.04 Remuneracgédo de Capitais Proprios 91.040 31.982
7.08.04.03 Lucros Retidos / Prejuizo do Periodo 91.030 31.994
7.08.04.04 Part. Ndo Controladores nos Lucros Retidos 10 -12
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Comentério do Desempenho

(U

HABITASUL

Umarelagao de vida.

Companhia Habitasul de Participacoes

RELATORIO DA ADMINISTRACAO
30/06/2023

Apresentamos aos Senhores Acionistas e ao publico em geral as Informacdes
Contabeis Intermediarias Individuais e Consolidadas e o Relatério do Auditor
Independente sobre a revisao das Informagdes Contabeis Intermediarias referentes ao
2° trimestre do exercicio de 2023 da Companhia Habitasul de Participagdes, que tem
por atividade preponderante a participagdo, majoritaria ou minoritaria, no capital
de outras sociedades de ramos diversificados. Os negocios da Companhia estéo
organizados em dois segmentos: Segmento Negdcios Imobiliarios e Segmento
Prestacado de Servigos. A Companhia conta ainda com resultado obtido através
de equivaléncia patrimonial das participa¢gdes minoritarias nas coligadas Irani
Participagdes S.A. e Irani Papel e Embalagem S.A..

Destaques 2T2023

A Receita Operacional Liquida consolidada da Companhia foi de R$ 8.069 mil e
apresentou redugao de 23,44% no 2T2023 em relagdo ao 272022, principalmente
devido a receita liquida do Segmento Negdcios Imobiliarios, menor neste trimestre em
relacdo ao 2T2022 que foi impulsionada pela venda de apartamentos do
empreendimento JBV — Jureré Beach Village e terrenos em Jureré — Floriandpolis - SC.

O Resultado Liquido do 2T2023 foi de R$ 69.485 mil, frente ao Resultado Liquido de R$
9.921 mil no 2T2022. Esta variacdo esta impactada principalmente pela melhora do
desempenho dos negdcios do Segmento de Prestacdo de Servigos, e melhora no
Resultado Liquido da participagdo em outros negécios devido aumento no resultado de
equivaléncia patrimonial e ao ganho na venda de acbes da coligada Irani Papel e
Embalagem S.A..

Desempenho Econémico-Financeiro

Principais Indicadores

Dados Consolidados - RS mil 212023 1T2023 2T2022 2T2023 x 2T2022

1Receitas ./ ] f ] |
Receita Operacional Liquida 8.069 15.859 10.540 -23,44%
Negacios Imobiliarios 4788 9.721 8924 -46,35%
Prestacdo de Servicos 3.281 £.238 1.616 103,03%
2 Resuitados [ |

Resultado Operacional antes dos tributos 72.054 21.893 6.843 952,19%
MWegocios Imobiliarios [14.359) [14.299) [15.421) 6,89%
Prestac8o de Servigos 2.491 437 [2.823) 164,99%
Outros Negocios B3.922 35.755 26.102 221,52%
IR e CSLL (2.569) (338) 3.073 183,605
MWegacios Imobilidrios [2.272) 121 3.182 -168,26%
Prestac8o de Servicos [297) [518) [108) -264,22%
Resultado Liquido das Operagoes £9.435 21.555 9,921 600,38%
MWegacios Imobilidrios [16.531) [14.118) [12.238) -35,07%
Prestac8o de Servicos 2.094 22} [2.942) 153,12%
Outros Megocios 83.922 35.755 26.102 221,52%
Resultado Liguido £9.485 21.555 9.921 600,38%
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Comentério do Desempenho

2. Desempenho Operacional
2.1. Segmento Negocios Imobiliarios
2.1.1. Receitas

A Receita Operacional Liquida dos Negdcios Imobiliarios foi de R$ 4.788 mil no 272023,
apresentando uma reducgao de 46,35% em relagao ao 272022, especialmente devido a
venda de apartamentos do empreendimento JBV - Jureré Beach Village e terrenos em
Jureré — Florianépolis — SC, reconhecida no 2T2022. Abaixo a participacdo dessas
empresas na Receita Liquida:

R$ mil
Receita Liquida 272023 Receita Liquida 1T2023 Receita Liquida 4T2022
13
92 743 340
2% _15% 3% 2025

21%

7.356

83% T76%
Total: 4.733 Total: 9.721 Total: 8.924

3.953

B Habitasul Desenvolvimento Imobiliario S/A - HDI
B Habitasul Empreendimentos Imobilirios Ltda - HEI
Resort Empreendimentos Imobilidrios - RST

A comercializagao de iméveis, principal componente da Receita Operacional Liquida,
ocorreu conforme demonstrado na tabela abaixo:

R$ mil

Empresa Empreendimento ‘ 212023 ‘ 1T2023 ‘ 2T2022 ‘ 2T2023 x 1T2023 2T2023 x 2T2022
Porto verde — Alvorada/RS 0 0 30 0,00% -100,00%
Porto verde Etapa 4 — Alvorada/RS - Fase A 0 0 400 0,00% -100,00%
1D . N Porto verde Etapa 4 —Alvorada/RS - Fase B 1] 0 77 0,00% -100,00%
[ Porto verde Etapa 4 —Alvorada/RS - Fase D 1] 0 280 0,00% -100,00%
Imobilidrios 5/A
Portoverde Campo Ajax 2.450 0 o 100,00% 100,00%
Imdveis Avulso - RS 794 297 73 167,534% 987,67%
Granja Esperanca 744 1.866 1992 -60,13% -62,65%
Sub Total 3.988 2.163 2.862 84,37% 39,34%
Apartamentos Empreendimento ILC 1] 1350 1] -100,00% 0,00%
il Empreendi t Apartamentos Empreendimento IBY 48 48 31580 0,00% -98,50%
Imobilidrios Ltda. Plataforma 1 - edificio Mzlibu 760 0 0 100,00% 100,00%
Terrenos Jureré 1] 0 1.500 0,00% -100,00%
Sub Total 808 1.298 4.690 -37,75% -82,77%
Total 4.796 34561 7.552 38,57% -36,49% |

2.1.2. Custos

Os Custos dos Bens e Servigos Vendidos no 2T2023 totalizaram R$ 1.696 mil ante R$
3.549 mil no 2T2022, representando uma diminuicdo de 52,21%, relacionado
diretamente a reducdo da Receita liquida do segmento no periodo comparativo.
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R$ mil
Custos 272023 Custos 172023 Custos 4T2022
85
312 24
18% 2% %

82% 9.3%
Total: 1.696 Total: 1.316 Total: 3.549

B Habitasul Desenvolvimento Imaobiliario S/A - HDI
B Habitasul Empreendimentos Imobilidrios Ltda - HEI

2.1.3. Despesas Administrativas

As Despesas Administrativas do 2T2023 apresentaram redugdo de 46,63% em
comparagao com o 272022, ambos os periodos apresentaram impacto de contingéncias
e condenacgbes provisionadas pela Companhia, sendo elas: civeis, trabalhistas e
tributarias. No 272023 foram reconhecidas contingéncias tributarias relacionadas a
IPTU, contingéncias civeis, contingéncias trabalhistas e atualizacdo de contingéncias
relativas a CEF, que somam ao todo R$ 61 mil. Excluindo o efeito das contingéncias e
condenacoes, as despesas administrativas do 272023 seriam R$ 10.970 mil ante a R$
11.043 mil no 272022, apresentando estabilidade entre as despesas administrativas,
neste 2T2023 em relagcao ao 2T2022.

Despesas Administrativas
RS mil

22.929
20.670

11.031

2T2023 1T2023 212022

2.1.4. Investimentos

Os investimentos em obras e empreendimento realizados no 272023 referem-se
principalmente a aplicagéo nos iméveis das Etapas Jureré Internacional e SAE - Servigo
de Agua e esgoto de Jureré, ambos em Floriandpolis - SC, apresentando aumento de
34,34% comparado com o 272022.

R$ mil
Empresa Empreendimento ‘ 272023 ‘ 1T2023 ‘ 2T2022 272023 x 1T2023 2T2023 x 2T2022

Etapas Jureré Internacional/sC 511 2.798 o] -81,74% 100,00%

Quadra 5 115 1641 994 -92.99% -88.43%

SAE 489 0 0 100,00% 100,00%

il Empreendi bilidrios |Movo Restaurante IBY 0 978 0 -100,00% 0,00%

Ltda Reforma sede 145 46 o] 215,22% 100,00%

Total 5C 1.270 5463 094 -76,75% 27,77%

ilD i tos Imobiliarios |PDrtDverde—AIvorada,-’RS 0 0 2 0,00% -100,00%
SfA |Outros Iméveis - RS 68 0 1] 100,00% 100,00%
Total RS 68 o 2 100,00% 3300,00%

Total de Investimentos 1.338 5463 996 -75,51% [ 34,30% |
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2.2. Segmento Prestagao de Servigcos

2.2.1. Receitas

A Receita Operacional Liquida do segmento Prestagdo de Servigos no 272023 foi de R$
3.281 mil e apresentou aumento de 103,03% comparado com 272022, impactado pela
performance positiva da J| Administracdo Hoteleira principalmente devido as receitas do
restaurante Faja que entrou em operagao em novembro de 2022.

RS mil

Receita Liquida 2T2023 Receita Liquida 1T2023 Receita Liquida 472022
1.186
916 19%
75% ;
732
45%
2.365
~
72% 5.052
81%
Total: 2.281 Total: 6.238 Total: 1.616
m Vale da Ferradura Turismo LTDA ® || Administragio Hoteleira Ltda - JIAH

2.2.3. Despesas Administrativas

As Despesas Administrativas do 2T2023 apresentaram aumento de 24,48% comparado
com o 2T2022, principalmente devido as despesas com pessoal no restaurante Faja.

Despesas Administrativas
RS mil

5.766
5.013

4.027

2T2023 1T2023 2T2022

2.3 — Participacao em outros negécios

A Companhia participa de forma minoritdria em outros negocios e reconhece no
resultado a equivaléncia patrimonial e o ganho de venda de a¢des em coligadas. No
2T2023 a Companhia, diretamente ou por suas controladas, detinha participagdo nas
seguintes empresas:

Versao : 1
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Participacdo em outros negoécios

34,45%

13,90%

Irani Papel e Embalagem 5.A.  Irani Participagtes S.A.

A participagdo em outros negocios no 272023 foi de R$ 83.922 mil e apresentaram
aumento de 221,52% comparado com 2T2022, ocorrido principalmente devido pelo
resultado de equivaléncia patrimonial e ao ganho na venda de agfes da coligada Irani
Papel e Embalagem S.A..

Outros Negocios

RS mil
83.922
35.755
26.102
2T2023 1T2023 2T2022

3. Endividamento Bancéario Consolidado

R$ mil
Endividamento 2T2023 x 1T2023 2T2023 x 2T2022
Curto Prazo 146300 126694 21535 15,48% 579,36%
Longo Prazo 100.229 108.963 211.970 -8,02% -553%
Total Bruto 246.529 235.657 233.505 4.61% 5,58%
Caixa e Equivaléncia de caixa 90.881 44,604 49656 103,75% B3,02%
Total Liguido 155.648 191.053 183.849 -18,53% -15,34%

Conforme demonstrado no quadro acima, o endividamento bancario liquido consolidado
no 2T2023 era de R$ 155.648 mil e apresentou reducdo de 15,34% comparado com
2T2022. Neste periodo, apresentou aumento de caixa principalmente pela entrada de
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recursos do recebimento de dividendos e da venda das ac¢des da coligada Irani Papel e
Embalagem S.A..

4. Mercado de Capitais

O capital social da Companhia é composto por 9.133.687 acgdes, sendo 3.152.764
ordinarias e 5.980.923 preferenciais, divididos em 5.950.327 PN’A” e 30.596 PN'B’.

5. Prestacao de outros servigos pelo Auditor Independente

A Diretoria da Companhia, em atencdo ao que dispde a Instrugcdo n°® 381/03 da
Comissdo de Valores Mobiliarios, informa que a BDO RCS Auditores Independentes
Sociedade Simples Ltda., na qualidade de firma responsavel pela auditoria externa das
informacdes contabeis da Companhia e de suas controladas, ndo prestou outros
servigcos nao-relacionados aos trabalhos tipicos dos auditores independentes durante o
2T2023 e até a emissdo do seu Relatério sobre as Informagdes Contabeis
intermediarias relativas ao periodo encerrado em 30 de junho de 2023.

A relagdo da Companhia com os auditores independentes esta baseada nos principios
que regem uma auditoria independente: a) o auditor ndo deve auditar o seu proéprio
trabalho; b) o auditor ndo deve ter nenhuma participagdo na administracdo da
Companhia; c¢) o auditor ndo pode ter participacdo em acdes que possam trazer
interesse a Companhia.

6. Revisao, Discussao e Aprovacao do Relatério do Auditor Independente

Atendendo ao que dispde o Art. 27 da Resolugdo n° 80/22 da Comissao de Valores
Mobiliarios, a Diretoria da Companhia declara que revisou, discutiu e concordou com a
conclusao expressa no Relatério do Auditor Independente, emitido em 14 de agosto de

2023, com as Informacgdes Contabeis Intermediarias relativas ao periodo encerrado em
30 de junho de 2023 (Controladora e Consolidado).

Porto Alegre/RS, 15 de agosto de 2023.

A Administragao.
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Notas Eﬁilicativas

COMPANHIA HABITASUL
DE PARTICIPACOES
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21.
. RECEITAS E DESPESAS FINANCEIRAS
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COMPANHIA HABITASUL DE PARTICIPACOES

INDICES DE NOTAS EXPLICATIVAS

CONTEXTO OPERACIONAL
APRESENTACAO DAS DEMONSTRACOES CONTABEIS
PRINCIPAIS PRATICAS CONTABEIS

CAIXA E EQUIVALENTE DE CAIXA

CLIENTES

OUTROS CREDITOS

ESTOQUES

PARTES RELACIONADAS

TRIBUTOS DIFERIDOS

PARTICIPACOES EM CONTROLADORAS E COLIGADAS
PROPRIEDADE PARA INVESTIMENTOS

IMOBILIZADO - CONSOLIDADO

EMPRESTIMOS E FINANCIAMENTOS

PROVISAO DE CONTINGENCIAS

IMPOSTOS , TAXAS E CONTRIBUICOES

OUTRAS CONTAS A PAGAR

PATRIMONIO LIQUIDO

GESTAO DE RISCO

RESULTADO POR ACAO

RECEITA LIQUIDA DAS VENDAS

DESPESAS POR NATUREZA

OUTRAS RECEITAS (DESPESAS) OPERACIONAIS, LIQUIDAS
INFORMACOES SOBRE SEGMENTOS

IMPOSTO E RENDA E CONTRIBUICAO SOCIAL

EVENTO SUBSEQUENTE
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Notas Explicativas
@ COMPANHIA HABITASUL

DE PARTICIPACOES

Companhia Habitasul de Participacoes — CNPJ 87.762.563/0001-03

NOTAS EXPLICATIVAS DA ADMINISTRACAO AS INFORMACOES CONTABEIS
INTERMEDIARIAS INDIVIDUAIS E CONSOLIDADAS EM 30 DE JUNHO DE 2023

(Valores expressos em milhares de reais, exceto quando especificamente indicado).

1.

CONTEXTO OPERACIONAL

A Companhia Habitasul de Participacdes (“a Companhia™) é¢ uma sociedade anonima de
capital aberto listada na Bolsa de Valores de Sdo Paulo, com sede em Porto Alegre,
Estado do Rio Grande do Sul, sendo uma Holding Company que tem por atividade
preponderante a participagdo, majoritaria ou minoritaria, no capital de outras sociedades
de ramos diversificados. Os negocios da Companhia estdo organizados em dois
segmentos: Segmento Negocios Imobilidrios e Segmento Prestagdo de Servigos.

Em 30 de junho de 2023, a Companhia apresenta capital circulante liquido consolidado
negativo no montante de R$ 51.138 (ativo circulante consolidado de R$ 175.516 e
passivo circulante consolidado de R$ 226.654), principalmente decorrente dos
empréstimos e financiamentos de curto prazo. A Administragdo avaliou a capacidade de
liquidagdo das obrigagdes de curto prazo da Companhia, e concluiu sobre a capacidade
de continuidade operacional em fun¢do da geracdo de caixa prevista para os proximos
12 meses e as tratativas de alongamento do prazo para pagamento de empréstimos e
financiamentos.

Sua controladora direta ¢ a Companhia Comercial de Imoveis, sociedade andnima
brasileira de capital fechado. Sua controladora final é a empresa DP-Representagoes e
Participagdes Ltda.

As principais informagdes sobre as participagdes em outras sociedades estdo citadas nas
notas explicativas n° 3a, 10 e 24.

APRESENTACAO DAS INFORMACOES CONTABEIS INDIVIDUAIS E
CONSOLIDADAS

2.1. Declaracao de conformidade

As informacgOes contabeis intermediarias individuais e consolidadas contidas no
Formulério de Informagdes Trimestrais ITR, estdo de acordo com o pronunciamento
técnico CPC 21 (R1) Demonstragdes Intermediarias ¢ com a norma internacional IAS
34 Interim Financial Reporting emitida pelo International Accounting Standards Board
IASB, e apresentadas de forma condizente com as normas expedidas pela CVM,
aplicaveis a elaboracdo das Informagdes Trimestrais ITR, e evidenciam todas as
informagdes relevantes proprias das informagdes financeiras, e somente elas, as quais
estdo consistentes com as utilizadas pela Administracao na sua gestao.
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A autorizagdo para emissao dessas informacdes contabeis intermedidrias e
consolidadas, foi concedida pelo Conselho de Administragdo em 14 de agosto de 2023.

2.2. Base de elaboragao

As informagdes contabeis intermediarias foram elaboradas com base no custo histoérico,
exceto as propriedades para investimentos, mensuradas pelos seus valores justos, e
certos ativos imobilizados, os quais foram mensurados ao custo atribuido na data de

transicao para IFRS/CPC’s.

2.3. Reclassificacdo — Receita de Venda de Bens e/ou Servicos

Durante o exercicio de 2022 a Companhia apresentou as informacdes contabeis
intermediarias individuais e consolidadas e as demonstra¢cdes contabeis anuais
individuais e consolidadas, considerando o resultado de equivaléncia patrimonial de
suas controladas e coligadas na linha de Receita de Venda de Bens e/ ou Servigos.

A Companhia reavaliou a metodologia aplicada e conclui que de acordo com o CPC 26
(R1) - Apresentacdo das demonstragdes contabeis € com a norma internacional IAS 1
Interim Financial Reporting emitida pelo International Accounting Standards Board
IASB, o resultado de equivaléncia patrimonial de suas controladas e coligadas deve ser
classificadas em linha propria na demonstracio do resultado do exercicio, assim,
demonstra a seguir os ajustes relacionados nas demonstragdes do resultado do periodo
findo em 30 de junho de 2022, apresentados de forma comparativa as informagoes
contabeis intermediarias do periodo findo em 30 de junho de 2023, conforme
determinado no CPC 23 - Politicas Contabeis, Mudang¢a e Estimativa e Retificagdo de
Erro e com a norma internacional IAS 8§ Interim Financial Reporting emitida pelo
International Accounting Standards Board IASB, cabe ressaltar que o ajuste tratasse
apenas de uma classificagdo entre linhas na demonstragao do resultado, ndo impactando
a posicao patrimonial e financeira da Companbhia.

Demonstracio de resultado do periodo Controladora Controladora
Periodo de 3 meses findos em Periodo de 6 meses findos em
30.06.2022 30.06.2022 30.06.2022 30.06.2022 30.06.2022 30.06.2022
Anteriormente Reclassificacio Reapresentado  Anteriormente  Reclassificacio  Reapresentado
apresentado apresentado
Receita de Venda de Bens e/ou Servigos 13.524 (13.524) - 39.752 (39.752) -
Resultado Bruto 13.524 (13.524) - 39.752 (39.752) -
Despesas/Receitas Operacionais (1.743) 13.524 11.781 (3.428) 39.752 36.324
Despesas Gerais ¢ Administrativas (1.736) - (1.736) (3.415) - (3.415)
Outras (despesas) receitas operacionais liquidas 7 - ) (13) - (13)
Resultado de Equivaléncia Patrimonial - 13.524 13.524 - 39.752 39.752
Resultado Antes do Resultado Financeiro e dos Tributos 11.781 - 11.781 36.324 - 36.324
Resultado financeiro (1.861) - (1.861) (4.331) - (4.331)
Receitas financeiras 996 - 996 1.142 - 1.142
Despesas financeiras (2.857) - (2.857) (5.473) - (5.473)
Resultado Antes dos Tributos sobre o Lucro 9.920 - 9.920 31.993 - 31.993
Imposto de Renda e Contribuigdo Social sobre o Lucro 1 - 1 1 - 1
Diferido 1 - 1 1 - 1
Resultado Liquido das Operag¢des Continuadas 9.921 - 9.921 31.994 - 31.994
Lucro/Prejuizo do Periodo 9.921 - 9.921 31.994 - 31.994

Lucro por Agdo - (Reais/A¢ao)
Lucro Basico por Agdo

ON 09175 - 0,9175 2,9588 - 2,9588
PNA 1,0092 - 1,0092 3,2546 - 3,2546
PNB 33,4348 - 33,4348 107,8226 - 107,8226

3
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Demonstracio de resultado do periodo Consolidado Consolidado
Periodo de 3 meses findos em Periodo de 6 meses findos em
30.06.2022 30.06.2022 30.06.2022 30.06.2022 30.06.2022 30.06.2022
Anteriormente Reclassificacio Reapresentado  Anteriormente  Reclassificacio  Reapresentado
apresentado apresentado
Receita de Venda de Bens e/ou Servigos 36.642 (26.102) 10.540 92.906 (56.800) 36.106
Custo dos Bens e/ou Servigos Vendidos (3.549) - (3.549) (4.410) - (4.410)
Resultado Bruto 33.093 (26.102) 6.991 88.496 (56.800) 31.696
Despesas/Receitas Operacionais (26.835) 26.102 (733) (53.010) 56.800 3.790
Despesa com Vendas (1.286) - (1.286) (2.018) - (2.018)
Despesas Gerais e Administrativas (24.697) - (24.697) (49.109) - (49.109)
Outras (despesas) receitas operacionais liquidas (852) - (852) (1.883) - (1.883)
Resultado de Equivaléncia Patrimonial - 26.102 26.102 - 56.800 56.800
Resultado Antes do Resultado Fi iro e dos Tributos 6.258 - 6.258 35.486 - 35.486
Resultado financeiro 590 - 590 (132) - (132)
Receitas financeiras 13.774 - 13.774 25.550 - 25.550
Despesas financeiras (13.184) - (13.184) (25.682) - (25.682)
Resultado Antes dos Tributos sobre o Lucro 6.848 - 6.848 35.354 - 35.354
Imposto de Renda e Contribui¢ao Social sobre o Lucro 3.073 - 3.073 (3.372) - (3.372)
Corrente (467) - (467) (889) - (889)
Diferido 3.540 - 3.540 (2.483) - (2.483)
Resultado Liquido das Operag¢des Continuadas 9.921 - 9.921 31.982 - 31.982
Lucro/Prejuizo Consolidado do Periodo 9.921 - 9.921 31.982 - 31.982
Atribuido a Socios da Empresa Controladora 9.921 - 9.921 31.994 - 31.994

Atribuido a Sécios Ndo Controladores - - - (12) - (12)
Lucro por Agdo - (Reais/Agao)
Lucro Basico por A¢do

ON 0,9175 - 0,9175 2,9588 - 2,9588
PNA 1,0092 - 1,0002 3,2546 - 3,2546
PNB 33,4348 - 33,4348 107,8226 - 107,8226

3. PRINCIPAIS PRATICAS CONTABEIS

As principais praticas contabeis adotadas pela Companhia e suas controladas estdo
descritas a seguir e foram aplicadas de modo consistente nos periodos apresentados.

a) Base de consolidacdo

As controladas sdo integralmente consolidadas a partir da data de aquisi¢do do controle,
e continuam a ser consolidadas até a data em que esse controle deixar de existir.

As informagdes contdbeis das controladas sdo elaboradas para o mesmo periodo de
divulgacdo que as da controladora, utilizando politicas contabeis consistentes com as
politicas adotadas pela controladora. Para a consolidacdo, os seguintes critérios sdao
adotados: (i) eliminacdo dos investimentos em empresas controladas, bem como os
resultados das equivaléncias patrimoniais, (ii) os lucros provenientes de operagdes
realizadas entre as empresas consolidadas, assim como os correspondentes saldos de
ativos e passivos sdo igualmente eliminados e (iii) as parcelas do patriménio liquido e
do resultado referentes as participacdes dos acionistas ndo controladores estdo
apresentadas em destaque no balango patrimonial e demonstragdo do resultado do
periodo consolidado.

As informagdes contabeis intermediarias consolidadas abrangem as da Companhia e as
de suas controladas em 30 de junho de 2023 e 31 de dezembro de 2022, como seguem:
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Participacio - %
Empresas Consolidadas Participacio 30.06.2023 | 31.12.2022
Habitasul Desenvolvimentos Imobiliarios S A, Direta 9999 2999
Habitasul Empreendimentos Imobiliarios Ltda. Direta e Indireta 100 100
Vale da Ferradura Turismo Ltda Direta e Indireta 975 99 75
Hotel Laje de Pedra S A Indireta 99.42 99.42
JI Negacios Imobiliarios Lida. Direta e Indireta 100 100
JI Administracio Hoteletra Lida. Indireta 100 100
Jureré Empreendimentos Imobiliarios e Servigos Ltda.  |Direta e Indireta 100 100
Consulplanes — Consultoria e Planejamento Ltda. Direta e Indireta 100 100
Resort Empreendimentos Imobiliarios Ltda. Indireta 98.61 98.61
JI Gastronimia & Eventos Ltda (*) Indireta 100 100

(*) JI Gastronomia & Eventos Ltda., se refere a investimento da Companhia em um
novo restaurante no empreendimento hoteleiro Jureré Beach Village na praia do Jureré
Internacional em Floriandpolis SC, em novembro de 2022.

A Companhia opera os negocios em dois segmentos:

i)

Segmento Negocios Imobilidrios, que agrupa as atividades de compra e venda
de imoéveis, construcdo e venda de unidades habitacionais, incorporagdo,
loteamento, urbanizacdo, fiscalizagdo de obras, elaboragdo de estudos,
pesquisas, projetos relacionados ao mercado imobilidrio e em Jureré
Internacional — Florian6polis/SC - a captagdo, tratamento e distribuicdo de agua
e coleta e tratamento de esgotos. Contempla as atividades das Controladas
Habitasul Desenvolvimentos Imobiliarios S.A., Habitasul Empreendimentos
Imobiliarios Ltda., JI Negocios Imobiliarios Ltda., Jureré Empreendimentos
Imobiliarios e Servicos Ltda., Resort Empreendimentos Imobilidrios Ltda. e
ainda o Hotel Laje de Pedra S.A. que esta com suas operacdes descontinuadas.

Segmento Prestagcdo de Servigos, que agrupa as atividades de hotelaria para fins
turisticos, a prestacao de servigos de administragdo de condominios hoteleiros,
resorts e hotéis, servicos de cobranga, execugdes judiciais e extrajudiciais e
servicos juridicos, bem como administragdo de locagdo de imoveis. Contempla
as atividades das Controladas, JI Administracdo Hoteleira Ltda., Consulplanes
— Consultoria e Planejamento Ltda., JI Gastronomia & Eventos Ltda. e Vale da
Ferradura Ltda..

b) Instrumentos financeiros

Incluem caixa e equivalentes de caixa, aplicagdes financeiras, investimentos em
instrumento patrimonial, contas a receber e outros recebiveis, empréstimos e
financiamentos, bem como contas a pagar e outras dividas.

Os instrumentos financeiros sdo inicialmente registrados ao seu valor de aquisicao
(valor justo) acrescido dos custos de transagcdo que sejam diretamente atribuiveis a sua
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aquisicao ou emissdo, exceto no caso de ativos e passivos financeiros classificados na
categoria ao valor justo por meio do resultado, quando tais custos sdo diretamente
langados no resultado do periodo.

Sua mensuragdo subsequente ocorre de acordo com a classificagdo dos instrumentos
financeiros nas seguintes categorias de ativos e passivos financeiros: A Valor Justo por
meio do Resultado - VIR, Custo Amortizado e Valor Justo por meio de Resultados
Abrangentes — VJORA. A Companhia e suas controladas ndo possuem operacdes com
instrumentos financeiros de natureza decorrente de Derivativos.

¢) Moeda funcional e de apresentacdo das informacdes contabeis

As informacdes contabeis intermedidrias individuais e consolidadas estdo apresentadas
em reais, sendo esta a moeda funcional e de apresentagdo da Companhia e suas
controladas.

d) Apuracao e apropriacdo do resultado de incorporacdo imobiliaria e venda de imodveis

d.1) Reconhecimento de Receita

No processo de reconhecimento da receita de contratos com clientes foram observados
os procedimentos ¢ normas estabelecidos pelo CPC47 — “Receita de Contrato com
Cliente” (IFRS 15), contemplando também as orientagdes contidas no Oficio Circular
CVM/SNC/SEP no 02/2018, de 12 de dezembro de 2018, o qual estabelece
procedimentos contabeis referentes ao reconhecimento, mensuragdo e divulgacdo de
certos tipos de transagdes oriundas de contratos de compra e venda de unidade
imobilidria ndo concluida nas companhias abertas brasileiras do setor de incorporagao
imobiliaria.

Com a CPC47 (IFRS 15), o reconhecimento de receita de contratos com clientes passou
a ter uma nova disciplina normativa, baseada na transferéncia do controle do bem ou
servigo prometido, podendo ser em um momento especifico do tempo (at a point in
time) ou ao longo do tempo (over time), conforme a satisfagdo ou ndo das denominadas
“obrigacdes de performance contratuais”. A receita ¢ mensurada pelo valor que reflita a
contraprestacao a qual se espera ter direito.

d.2) Apuragao do Resultado

e Nas vendas de unidades concluidas, o resultado é apropriado no momento em que
a venda ¢é efetivada com a transferéncia do controle desses bens,
independentemente do prazo de recebimento do valor contratual.

e A receita de servigos ¢ composta por taxa de administragdo e intermediagdo de
bens imoveis provenientes dos empreendimentos das SPEs administrados pela
Companhia. Estas receitas sdo registradas no periodo em que os servigos sio
prestados, em conformidade com o regime de competéncia.
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e A receita de locagdo € composta por aluguéis de imoveis proprios provenientes dos
empreendimentos das SPEs administrados pela Companhia. Estas receitas sdo
registradas no periodo em que ocorrem, em conformidade com o regime de
competéncia.

e Os montantes das receitas de vendas reconhecidos que sejam superiores aos
valores efetivamente recebidos de clientes, sdo registrados em ativo circulante ou
realizavel a longo prazo, na rubrica “Contas a receber”. Os montantes recebidos
com relacdo a venda de unidades que sejam superiores aos valores reconhecidos de
receitas, sdo contabilizados na rubrica "Adiantamentos de clientes";

e Os tributos incidentes e¢ diferidos sobre a diferenga entre a receita auferida de
incorporacdo imobilidria e a receita acumulada submetida a tributagdo sdo
calculados e refletidos contabilmente por ocasido do reconhecimento dessa
diferenca de receita.

¢) Juleamentos, estimativas € premissas contabeis significativas

As estimativas contabeis foram baseadas em fatores objetivos e subjetivos, com base no
julgamento da administragdo para determinagdo do valor adequado a ser registrado nas
informacdes contabeis. Sao itens significativos sujeitos a estas estimativas e premissas o
valor justo das propriedades para investimento, o valor residual do ativo imobilizado,
provisdo para perdas esperadas, estoques, imposto de renda diferido e provisdo para
contingéncias. A liquidagdo das transagdes envolvendo essas estimativas podera resultar
em valores significativamente divergentes devido a imprecisdes inerentes ao processo
de sua determinacdo. A Companhia revisa as estimativas e premissas periodicamente.

f) Caixa e equivalentes de caixa

Compreendem os saldos de caixa, depositos bancarios a vista e investimentos de curto
prazo considerados de alta liquidez, com vencimentos originais de trés meses, ou menos
e com risco insignificante de mudanga de valor.

g) Contas a receber de clientes

As contas a receber de clientes sdo registradas e mantidas pelo valor nominal dos titulos
decorrentes das vendas realizadas. A provisdo para perdas esperadas ¢ constituida com
base em andlise individual dos valores a receber e em montante considerado pela
Administracdo necessario e suficiente para cobrir provaveis perdas na realizagdo desses
créditos. O ajuste a valor presente do saldo de contas a receber de clientes nao
indexados nao ¢ relevante devido ao curto prazo de sua realizagdo.

h) Estoques

Sao representados por imoveis prontos para a venda, areas de terras ja destinadas a
elaboragdo de loteamentos com projetos ja definidos ou a parcerias para
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desenvolvimento imobilidrio com aproveitamento no curso dos negocios da
Companhia.

Os estoques sdo avaliados pelo custo especifico de aquisi¢ao e/ou produgao, ajustado ao
valor liquido de realizacdo quando este for menor.

1) Outros ativos € passivos

Outros ativos sdo reconhecidos somente quando for provavel que seus beneficios
economicos futuros serdo gerados em favor da Companhia e seu custo ou valor puder
ser mensurado com seguranca.

Um passivo ¢ reconhecido quando a Companhia possui uma obrigacdo legal ou
constituida como resultado de um evento passado, sendo provavel que um recurso
econdmico seja requerido para liquida-lo. As provisdes sdo registradas tendo como base
as melhores estimativas do risco envolvido.

Os ativos e passivos sdo classificados como circulantes quando sua realizagdo ou
liquidagdo € provavel que ocorra nos proximos doze meses, caso contrario ou quando
requerido por pronunciamento especifico, sao demonstrados como nao circulantes.

1) Investimentos em controladas e coligadas

Sao avaliados pelo método de equivaléncia patrimonial, incluindo a participacdo da
Companhia no resultado do exercicio e outros resultados abrangentes das investidas,
conforme demostrado na nota 10.

k) Propriedades para investimento

Referem-se as propriedades em que se espera beneficio econdmico continuo e
permanente, representado por areas de terras destinadas a futuro aproveitamento no
curso normal dos negocios das controladas e imdveis alugados, mantidos para renda, os
quais estdo demonstrados pelo valor justo, apurado através de avaliagdes anuais feitas
por empresas especializadas.

1) Imobilizado

Os ativos imobilizados estao avaliados pelo custo atribuido, deduzidos das respectivas
depreciagdes calculadas pelo método linear as taxas mencionadas na Nota 12 e leva em
consideracdo o tempo de vida util remanescente estimado, de acordo com a avaliacao
efetuada das taxas de depreciacdo dos bens integrantes do seu ativo imobilizado.

Os valores residuais e a vida util dos ativos sdo revisados e ajustados, se necessario, ao
final de cada exercicio.

A Companhia optou na adogdo inicial dos novos pronunciamentos técnicos emitidos
pelo CPC, pela atribuicao de custo ao ativo imobilizado relativos a terrenos e prédios, e
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a realizacdo de ajuste de avaliacdo patrimonial ndo ¢ adicionada a base do célculo dos
dividendos.

Os ganhos e as perdas de alienagdes sdo determinados pela comparacdo dos resultados
com o valor contabil e sdo reconhecidos na demonstracdo do resultado em "Outras

receitas (despesas) operacionais liquidas™.

m) Reducdo do valor recuperavel de ativos ("impairment'’

A administragdo revisa anualmente o valor contabil dos ativos com o objetivo de avaliar
eventos ou mudangas nas circunstancias econdmicas, operacionais ou tecnologicas que
possam indicar deterioragao ou perda de seu valor recuperdvel. Sendo tais evidéncias
identificadas e o valor contéabil exceder o valor recuperavel, ¢ constituida provisao para
desvalorizagdo ajustando o valor contdbil liquido ao valor recuperavel. O valor
recuperavel de um ativo ou de determinada unidade geradora de caixa ¢ definido como
sendo o maior valor entre o valor em uso e o valor liquido de venda. A Companhia nao
identificou nenhuma necessidade de reconhecimento de impairmet no primeiro
trimestre de 2023.

n) Provisoes

As provisoes sdo reconhecidas quando a Companhia tem uma obrigacdo presente ou
nao formalizada como resultado de eventos passados, sendo provavel que uma saida de
recursos seja necessaria para liquidar a obrigagdo e que o valor tiver sido estimado com
seguranga.

As provisdes para riscos tributarios, civeis e trabalhistas sdo reconhecidas tendo como
base as melhores estimativas de risco envolvidas, sendo analisada a natureza de cada
risco, com base no parecer dos advogados e avaliagdo da Administragdo da Companhia,
atualizados nas datas de balangos.

0) Beneficios e empregados

A Companhia reconhece um passivo e uma despesa de participagdo nos resultados, com
base em metodologia propria de apuragdo que leva em conta o resultado esperado de
cada segmento e indicadores de desempenho operacionais das equipes.

p) Empréstimos e financiamentos

Sao reconhecidos, inicialmente, pelo valor justo, liquido dos custos incorridos na
transacdo e sdo, subsequentemente, demonstrados pelo custo amortizado. Qualquer
diferenca entre os valores captados (liquidos dos custos da transag¢do) ¢ o valor de
liquidagdo é reconhecida na demonstragao do resultado durante o periodo em que os
empréstimos estejam em aberto, utilizando o método da taxa efetiva de juros.
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d) Imposto de renda e contribuicdo social corrente e diferido

O imposto de renda e a contribui¢ao social, do exercicio corrente ¢ diferido, sdo
calculados sobre o lucro tributavel as aliquotas de 15%, acrescida do adicional de 10%
sobre o lucro tributavel, conforme legislagdo aplicavel, para imposto de renda e 9%
para contribuicdo social e consideram quando aplicdvel a compensagdo de prejuizos
fiscais e base negativa de contribuicdo social, limitada a 30% do lucro tributavel.

Conforme facultado pela legislagao tributéria, algumas investidas optaram pelo regime
de lucro presumido. Para essas investidas, a base de calculo do imposto de renda e a
contribuicdo social ¢ calculada a razao 32% sobre a receita proveniente da prestacao de
servicos e 100% das receitas financeiras, sobre as quais se aplicam as aliquotas
regulares do respectivo imposto e contribui¢do social.

A despesa com imposto de renda e contribuicdo social compreende os impostos de
renda correntes e diferidos.

O imposto corrente ¢ o imposto a pagar ou a receber esperado sobre o lucro ou prejuizo
tributavel do periodo, a taxas de impostos decretadas ou substantivamente decretadas na
data de apresentagdo das informagdes contdbeis e qualquer ajuste aos impostos a pagar
com relacao aos exercicios anteriores.

O imposto diferido ¢ reconhecido com relacdo as diferencas tempordrias entre os
valores contabeis de ativos e passivos para fins contdbeis e os correspondentes valores
usados para fins de tributacdo. O imposto diferido ¢ mensurado pelas aliquotas que se
espera serem aplicadas as diferengas temporarias quando elas revertem, baseando-se nas
leis que foram decretadas ou substantivamente decretadas até a data de apresentagdo das
informagdes contabeis.

Os ativos e passivos fiscais diferidos sdao apresentados pelo liquido no balango
patrimonial, caso haja um direito legal de compensar passivos e ativos fiscais correntes,
e eles se relacionam a impostos de renda langados pela mesma autoridade tributaria
sobre a mesma entidade sujeita a tributagao.

Um ativo de imposto de renda e contribuicdo social diferido ¢ reconhecido por perdas
fiscais, créditos fiscais e diferencas temporarias dedutiveis ndo utilizados, quando ¢
provavel que lucros futuros sujeitos a tributacao estardo disponiveis e contra os quais
serdo utilizados.

Ativos de imposto de renda e contribuicdo social diferido sdo revisados e serdo
reduzidos na medida em que sua realizagdo nao seja mais provavel.

r) Resultado por acdo

O resultado por agdo basico ¢é calculado por meio do resultado do periodo atribuivel aos
acionistas da Companhia e a média ponderada das ac¢des ordindrias e preferenciais em
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circulacao no respectivo periodo. A Companhia apresenta o resultado por agdo diluido
em mesmo montante que o calculo bésico, pois ndo existem acdes ordinarias ou
preferenciais potenciais diluidoras.

s) Informacdo por segmento

Um segmento operacional ¢ um componente da Companhia e suas controladas que
desenvolve atividades de negocio das quais pode obter receitas e incorrer em despesas.

Os resultados de segmentos incluem itens diretamente atribuiveis ao segmento, bem
como aqueles que podem ser alocados em bases razoaveis.

t) Demonstracdes de valor adicionado

A Companhia elaborou demonstragcdes do valor adicionado (DVA) individual e
consolidada nos termos da NBC TG 09 — Demonstra¢dao do Valor Adicionado, as quais
sdo apresentadas como parte integrante das informagdes contabeis conforme praticas
contabeis aplicaveis as companhias abertas, enquanto para IFRS representam
informacao financeira adicional.

CAIXA E EQUIVALENTES DE CAIXA

Controladora Consolidado
30.06.2023 31.12.2022 30.06.2023 31.12.2022
Conta corrente 1 2.453 901 6.209
Aplicacdes financeiras 76.194 10.099 89.980 18.338
Total 76.195 12.552 90.881 24.547

As aplicacdes estdo representadas por CDB-Certificado de Depdsito Bancario,
remuneradas a 100% do CDI.
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5. CLIENTES
A composicdo ¢ a seguinte:
Controladora Consolidado
30.06.2023 31.12.2022 30.06.2023 31.12.2022
Venda de imoveis - 200 91.196 94.500
Créditos vinculados ao SFH -FCVS (¥) - - 350.977 331.714
Outros - - 1.902 2.348
Total - 200 444.075 428.562
Provisao para perda de crédito esperado - - (28.891) (28.433)
Total liquido de provisao - 200 415.184 400.129
Parcela do circulante - 200 11.034 15.047
Parcela do ndo circulante - - 404.150 385.082
(*) Os Créditos Vinculados SFH-FCVS referem-se a saldos de clientes, operagdes de
crédito SFH, habilitados junto ao FCVS — Fundo de Compensacdes de Variagdes
Salariais.
A movimentacdo da provisdo para perdas esperadas encontra-se no quadro a seguir. As
perdas esperadas referem-se principalmente aos créditos vinculados ao SFH-FCVS e as
operacdes do segmento negdcios imobiliarios da Companbhia.
Consolidado

Saldos em 31 de dezembro de 2022 (28.433)

Constituicio de provisdo (458)

Saldos em 30 de junho de 2023 (28.891)

6. OUTROS CREDITOS
A composic¢ao ¢ a seguinte:
Controladora Consolidado

Adiantamentos
Despesas antecipadas
Valores a recuperar
Outros (*)

Total

Parcela do circulante
Parcela do néo circulante

30.06.2023  31.12.2022

30.06.2023 31.12.2022

: 3 1.362 1.863
156 377 1.097 377
- - 2273 2.740

10 : 13.246 13.575
166 377 17.978 18.555
156 377 17.537 18.113
10 s 441 442
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(*) Contempla o Precatorio devido pela Prefeitura de Alvorada/RS no valor RS 12.348
na controlada Habitasul Desenvolvimentos Imobiliarios S.A., do qual serd utilizado
para quitacao de IPTU.

7.  ESTOQUES

A composicao ¢ a seguinte:

Consolidado
30.06.2023 31.12.2022
Casas e apartamentos 5.837 6.705
Lotes e terrenos 45 807 46214
Outros 861 718
Total 52.505 53.637
Provisdo ao valor realizavel liquido (4.660) (4.710)
Total liguido de provisio 47.845 48.927

A movimentacdo da provisao pode ser assim demonstrada:

Consolidado
30.06.2023 31.12.2022
Saldo no inicio do periodo 4.710) (4.634)
Provisdo ao valor realizavel liquido (50) (76)
Saldo no final do periodo (4.760) 4.710)

A provisdo ao valor realizavel liquido ¢ constituida analisando a situa¢do de cada
imoével em relagdo a sua capacidade de realizagdo.
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8. PARTES RELACIONADAS

a) Os montantes com partes relacionadas estdo sumariados a seguir:

Ativo
Habitasul Desenvolvimentos Imobiliarios S.A.
JI Negécios Imobiliarios Ltda.

Total

Passivo
Habitasul Desenvolvimentos Imobiliarios S.A.

Habitasul Empreendimentos Imobiliarios Ltda.

Irani Papel e Embalagem S.A.
Total

Despesas

Irani Papel e Embalagem S.A.
Remuneracgéao dos administradores
Total

Despesas

Irani Papel e Embalagem S.A.
Remuneragao dos administradores
Total

Controladora Consolidado
30.06.2023 31.12.2022 30.06.2023 31.12.2022
- 28.182 - -
521 363 - -
521 28.545 - -
17.980
71.525 82.306 - -
209 259 209 259
89.714 82.565 209 259
Controladora Controladora
Periodo de 3 meses findos em Periodo de 6 meses findos em
30.06.2023 30.06.2022 30.06.2023 30.06.2022
629 747 1.407 1.473
260 313 1.407 657
889 1.060 2.814 2130
Consolidado Consolidado

Periodo de 3 meses findos em

Periodo de 6 meses findos em

30.06.2023  30.06.2022  30.06.2023  30.06.2022
629 747 1.407 1.473
1.031 949 2.061 1.866
1.660 1.696 3.468 3.339

Os valores a receber junto as controladas Habitasul Desenvolvimentos Imobiliarios S.A.
e JI Negocios Imobilidrios Ltda, se referem a aporte de recursos para suprir a
necessidade de caixa destas controladas. Por se tratar de controladas diretas da
Companhia nao h4 atualizagdo monetaria e prazo de recebimento definidos.

O valor a pagar junto a controlada Habitasul Empreendimentos Imobilidrios Ltda., se
referem a remessa de recursos para suprir a necessidade de caixa da Companhia. Por se
tratar de controlada integral da Companhia ndo ha atualizagdo monetaria e prazo de

recebimento definidos.

O valor a pagar junto a Irani Papel e Embalagem S.A. decorre de convenio de
compartilhamento de custos em decorréncia do reembolso de servigos de profissionais
alocados em dreas de apoio e/ou administrativas, com revisdoes dos valores
semestralmente. Esta operacdo foi aprovada pelo Conselho de Administragdo da

Companhia.
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b) Remuneracdo do pessoal-chave da administracdo:

No periodo de trés meses findo em 30 de junho de 2023, a remuneragdo dos
administradores e beneficios totalizou o montante de R$ 260 na Controladora ¢ R$
1.031 no Consolidado (R$ 313 na Controladora ¢ R$ 949 no Consolidado, para o
periodo de trés meses findo em 30 de junho de 2022), j& para o periodo de seis meses
findo em 30 de junho de 2023, a remuneracdo dos administradores e beneficios
totalizou o montante de R$ 1.407 na Controladora e R$ 2.061 no Consolidado (R$ 657
na Controladora e R$ 1.866 no Consolidado, para o periodo de seis meses findo em 30
de junho de 2022) que estdo apresentados na rubrica “Despesas gerais e
administrativas”, na demonstragdo do resultado. A remuneragdo no Consolidado
contempla outros administradores com atribui¢cdes especificas para as empresas
controladas, além dos administradores da Controladora. A remuneracdo global dos
administradores aprovada pela Assembleia Geral Ordinaria de 25 de abril de 2023, ¢ de
valor maximo de R$ 5.000.

TRIBUTOS DIFERIDOS

a) Composicao dos tributos diferidos

A base para constitui¢do € a seguinte:

Consolidado
30.06.2023  31.12.2022

Ativo

Provisdo para perdas esperadas 41.422 40.343
Provisdo sobre estoques 4.660 4710
Provisdo para contingéncias 167.391 157.584
Base de calculo 213.473 202.637
Aliquota nominal 34% 34%
Total tributos diferidos ativos 72.581 68.897
Passivos

Custo atribuido e valor justo 338.313 338.313
Outros 77.307 78.554
Total 415.620 416.867
Aliquota nominal 34% 34%
IRPJ e CSLL diferidos 141.311 141.735
Receita Diferida 81.163 80.673
Aliquota nominal 9,25% 9,25%
PIS e COFINS diferidos 7.508 7.462
Total tributos diferidos passivos 148.819 149.197
Tributos diferidos passivos liquido 76.238 80.300
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b) Estimativa das parcelas de realizacao do ativo fiscal diferido — Consolidado

As controladas, fundamentadas na expectativa de geracdo de lucros tributaveis futuros,
reconheceram créditos tributarios sobre as diferengas temporarias, que ndo possuem
prazo prescricional.

¢) Prejuizos fiscais — controladora

A Companhia possui em 30 de junho de 2023 prejuizos fiscais e base negativa de
contribuicdo social sobre os quais ndo foram registrados contabilmente, o valor de R$
23.713 (R$ 24.172 em 31 de dezembro de 2022) de tributos diferidos ativos, devido a
Companhia ndo ter apresentado lucro tributavel nos ultimos 3 exercicios sociais.
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11. PROPRIEDADES PARA INVESTIMENTOS

Consolidado Glebas Bens de renda Total

Saldos em 31 de dezembro de 2022 409.944 30.787 440.731
Acréscimos - 3.684 3.684
Baixa (1.251) n (1.251)
Saldos em 30 de junho de 2023 408.693 34471 443.164
Custo historico 99.550 22935 122 485
Valor justo 309.143 11.536 320679
Saldos em 30 de junho de 2023 408.693 34471 443.164

As avaliagdes das propriedades para investimento sdo efetuadas nas datas anuais de
reporte por empresas especializadas e consistem basicamente na aplicacdo do método
evolutivo para bens de renda e método involutivo para as glebas, conforme descrito
abaixo:

a) Método comparativo de dados de mercado (Evolutivo)

Aquele que define o valor através da comparacao com dados de mercado assemelhados
quanto as caracteristicas intrinsecas.

As caracteristicas e os atributos dos dados pesquisados que exercem influéncia na
formacdo dos pregos e, consequentemente, no valor, devem ser ponderados por
homogeneizacdo ou por inferéncia estatistica, respeitados os Graus de Fundamentagao
preconizados pela NBR 14.653-2/2004.

E condigdo fundamental para aplicagdo deste método a existéncia de um conjunto de
dados que possa ser tomado estatisticamente como amostra do mercado imobiliario.

b) Método Involutivo

O método Involutivo, definido pela NBR 14.653-1:2001, baseia-se em modelo de
estudo de viabilidade técnico-econémica de um potencial aproveitamento, onde, a partir
da capitalizagdo das receitas, das despesas de transformacdo e do lucro do
empreendedor, em um periodo de transformacao (projeto, execucdo e comercializagdo)
compativel, mediante taxas financeiras operacionais reais, ¢ obtido o valor que um
empreendedor estaria disposto a pagar pela gleba urbana de forma a garantir sua taxa
minima de atratividade.
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14. PROVISAO DE CONTINGENCIAS

A Companhia e suas controladas possuem agdes judiciais e administrativas de natureza
trabalhista, civeis e tributarias, decorrentes das atividades normais de seus negocios.

Com base na opinido dos assessores juridicos e avaliagdo da diretoria, a Administragdo
da Companhia e das controladas entende que a provisdo para contingéncias esta
constituida em montantes considerados suficientes para cobrir as perdas provaveis
esperadas no desfecho das acdes em curso, conforme demonstrado a seguir:

Consolidado CEF (1) Trabalhistas (2) Civeis (3) Tributarias (4) Total

Saldos em 31 de dezembro de 2022 346.189 1.755 47.337 32.696 427977
Provisdo 10.816 82 9.557 3.203 23.658
Reversdo - - (13.099) (3.597) (16.696)
Saldos em 30 de junho de 2023 357.005 1.837 43.795 32.302 434.939

(1) Em 01/10/1993, a entdo denominada Habitasul Crédito Imobiliario S/A ajuizou na
Justica Federal de Porto Alegre - RS, ag¢do de consignacdo em pagamento n°
93.00.12019-0 contra a Caixa Economica Federal, para quitagdo de obrigagdo do
“Instrumento Particular de Consolidagdo e Confissdo de Dividas, com Assungdo de
Obrigagdes e Outras Avengas”, firmado em 23/12/1991 e foi objeto créditos
hipotecarios. Em 24/10/1994 a Caixa aforou contra a Habitasul a acdo anulatéria n°
94.00.15685-5, também na Justica Federal de Porto Alegre, com pretensao de ver
desconstituido referido “Instrumento Particular de Consolidagdo e Confissdo de
Dividas, com Assungdo de Obrigagdes e Outras Avencas”, por entender presente erro
substancial, dado que o valor transacionado e confessado seria inferior ao valor que
seria devido. Em segundo grau, por maioria de votos, foi mantida a procedéncia da
acdo anulatéria, devolvendo as partes a situagdo anterior, e foi julgada extinta, por perda
de objeto, a acdo consignatoria, determinando-se, todavia, que os créditos consignados
ficassem com a CEF, a titulo de pagamento parcial.

Em relagdo a agdo consignatoria, foram interpostos embargos infringentes, que nao
foram conhecidos. Esta decisdo ¢ objeto de recurso ao Superior Tribunal de Justica, nos
autos do Recurso Especial n° 1.581.225-RS, no qual se busca ndo apenas a anulagdo da
decisdo para que sejam conhecidos e providos os embargos infringentes, mas que, apds
e uma vez a conhecidos e providos os embargos, seja reconhecida a quitacdo do
contrato pela consignacdo realizada, ou, se mantida a decisdo de extincdo da
consignatoria por perda de objeto, sejam devolvidos todos os valores consignados para
a Habitasul.

A sentenga que anulou o contrato entre Habitasul ¢ a Caixa Economica Federal
reconheceu a existéncia de um crédito a favor da CEF superior ao valor transacionado
no negocio juridico anulado. Todavia, os créditos hipotecarios consignados possuiam
taxa média de juros superior a taxa de juros do contrato anulado e a taxa média de juros
dos contratos que tinham sido consolidados na transacao de 1991. Deste modo, as
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relagdes de débito e crédito entre as partes deverdo ser apuradas administrativamente ou
judicialmente.

Nesse sentido, a CEF ajuizou o processo n°® 5023874-87.2018.4.04.7100, perante a
Justica Federal de Porto Alegre, RS, para cobranga dos valores que entende devidos.
Em que pese a prejudicialidade do resultado da ag¢do consignatoria objeto do Recurso
Especial n® 1.581.225-RS, a agdo de cobranca foi julgada procedente, tendo sido objeto
de recurso ao Tribunal Regional Federal da 4* Regido, ainda ndo julgado. Assim a
Administracdo da companhia, decidiu por manter provisao no valor de R$ 357.005. A
Companhia possui R$ 350.977 em créditos (Nota 5) junto ao FCVS que busca utilizar
na liquidacao deste passivo.

(2) Reclamatorias trabalhistas movidas por ex-funcionarios pleiteando, dentre outros
itens, pagamento de horas extraordindrias, equiparagao salarial e alegados prejuizos;

(3) Acdes envolvendo questdes na area civel tais como rescisdo e revisao de contratos,
usucapiao, reivindicatorias, cumprimento de termo de acordo judicial (TAJ) e outras.

(4) Representa preponderantemente as questdes relativas ao Imposto sobre a
Propriedade Predial e Territorial Urbana — IPTU. A Companhia e suas controladas estdo
em discussdes dos valores do IPTU, visando a regularizacao através de acordos com as
prefeituras.

Contingéncias Possiveis

Para as contingéncias avaliadas pela Administragdo em conjunto com seus assessores
juridicos como perdas possiveis, ndo foram registradas provisdoes. O montante estimado,
com base no valor atualizado das causas, dessas contingéncias classificadas como de
perdas possiveis, ¢ composto como segue:

Consolidado
30.06.2023 31.12.2022
Trabalhista 5.438 7.334
Civeis (1) 20.125 21.567
Tributaria (2) 34.197 26.499
Total 59.760 55.400

(1) Civeis: Agdes envolvendo questdes na area civel tais como rescisdo e revisao de
contratos, usucapiao, reivindicatdrias, cumprimento de termo de acordo judicial (TAJ) e
outras, que sao classificados como possiveis pelos assessores juridicos da Companhia
considerando a tese de defesa e o andamento processual de cada uma das agdes.

(2) Tributarias: Representa as demandas relacionadas principalmente a IPTU.
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Decisdo do STF sobre ‘coisa julsada’ em matéria tributaria:

Versao : 1

No dia 08 de fevereiro de 2023 o Plenario do Supremo Tribunal Federal (STF) decidiu,
por unanimidade, no Recursos Extraordinarios 955.227 (Tema 885) ¢ 949.297 (Tema

881) sobre a possibilidade de se desconstituir a coisa julgada em relagdes juridicas de
trato sucessivo em matéria tributaria.

A Companhia avaliou junto as Escritorios Juridicos dos processos tributdrios em que a

15.

16.

17.

IMPOSTOS, TAXAS E CONTRIBUICOES

Companhia ¢ ou foi parte, tanto no polo ativo quanto passivo, e ndo foi identificada
qualquer situagdo que possa ser afetada pela referida decisao.

O saldo corresponde a impostos, contribui¢des ¢ parcelamentos. Os parcelamentos sdao
corrigidos pela taxa Selic e TILP, refere Parcelamento Simplificado.

Impostos correntes

Encargos sociais e impostos retidos
Impostos parcelados

Impostos municipais - [PTU

Total

Parcela circulante
Parcela ndo circulante

OUTRAS CONTAS A PAGAR

Créditos de terceiros por administragdo de bens
Adiantamentos e valores a repassar

Cobranga por conta de terceiros

Despesas de condominio

Outras

Total

PATRIMONIO LIQUIDO

Controladora Consolidado
30.06.2023 31.12.2022 30.06.2023 31.12.2022
82 34 2.005 463
43 51 637 683
. - 59.887 64.546
18 - 1.742 2.160
143 85 64.271 67.852
143 85 31.594 30.138
- - 32.677 37.714
Controladora Consolidado
30.06.2023 31.12.2022 30.06.2023 31.12.2022
. - 380 380
- - 586 339
173 173 185 250
- - 1.832 2.044
- - 1.277 770
173 173 4.260 3.783

a) O Capital Social em 30 de junho de 2023 ¢ de R$ 177.182, representado por
9.133.687 agoes, sendo 3.152.764 agdes Ordinarias Nominativas ¢ 5.980.923 Agdes
Preferenciais Nominativas, sendo estas 5.950.327 da Classe “A” e 30.596 da Classe

‘CB??
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18.

b) Reserva legal — constituida pela destinagao de 5% do lucro liquido do exercicio, até o
limite de 20% do capital integralizado. A reserva legal pode ser utilizada para aumentar
o capital ou para absorver prejuizos.

c¢) Reserva de lucros a realizar — constituida com base em lucros nao realizados relativos
aos efeitos na adocdo inicial dos pronunciamentos técnicos do CPC traduzidos para
normas brasileiras contabeis (NBC) e IFRS em decorréncia dos efeitos do valor justo
das propriedades para investimento da Companhia e do resultado liquido positivo da
equivaléncia patrimonial sobre investimentos em controladas e coligadas. A Companhia
optou por constituir uma reserva de lucros a realizar, a qual ¢ utilizada para absorver
prejuizos ou pagar dividendos.

d) Ajustes de avaliagdo patrimonial - constituida com base na avaliagao de certos ativos
imobilizados, ao custo atribuido no balango de abertura para adogao inicial do IFRS.

GESTAO DE RISCO

18.1 Fatores de risco

a) Riscos Econdmicos

A exemplo do ocorrido na crise originaria no mercado imobilidrio norte americano,
eventos semelhantes podem afetar diretamente os resultados da Companhia e suas
afiliadas devido a alta interacdio nos mercados de todo o mundo. E comum em crises
desta magnitude enfrentarmos periodos de escassez de crédito, que resulta numa
queda da atividade econdomica como um todo, especialmente no mercado
imobiliario que ¢ fortemente impulsionado pelo volume de crédito ofertado no
mercado.

b) Riscos com Taxas de juros

A Companhia e suas Controladas possuem parte dos seus Ativos ¢ Passivos
atrelados a taxas flutuantes conforme abaixo:

- INCC: parte dos custos e as carteiras de recebimentos de empreendimentos ndo
finalizados sao atualizados por este indice;

- IGP-M/IPCA: a carteira de recebimentos de empreendimentos finalizados ¢
atualizada por estes indices.

- TR: A carteira de clientes — SFH, créditos junto ao FCVS e FGTS, bem como os
passivos vinculados ao SFH sao atualizados por este indice; e

- CDI — As aplicagdes financeiras e aproximadamente 99,21% do endividamento da
Companhia e suas Controladas estao atrelados a este indice.
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¢) Riscos cambiais

Versao : 1

A Companhia e suas Controladas ndo possuem passivos, ativos ou custos relevantes

denominados em Moeda Estrangeira.

d) Analise de sensibilidade adicional requerida pela CVM

Devido ao fato da Companhia e suas controladas ndo carregarem instrumentos
derivativos, ndo ha necessidade de realizar a analise de sensibilidade adicional

requerida pela CVM.

18.2 Gestao de capital

Os objetivos da Companhia ao administrar seu capital sdo os de salvaguardar a

capacidade de continuidade da Companhia e proporcionar retorno aos acionistas.

O endividamento liquido em 30 de junho de 2023 e 31 de dezembro de 2022 ¢ de:

Divida atualizada (principal e encargos)
(-) Caixa e equivalentes de caixa

Total

RESULTADO POR ACAO

Controladora Consolidado
30.06.2023 31.12.2022 30.06.2023 31.12.2022
73.428 66.690 246.529 224.973
(76.195) (12.552) (90.881) (24.547)
(2.767) 54.138 155.648 200.426

O célculo do resultado basico por agdo ¢ feito através da divisao do lucro (prejuizo)
liquido do periodo atribuivel aos detentores de agdes ordindrias - ON e preferenciais —
PN da Companhia, pela quantidade média ponderada de agdes ordinarias e preferenciais
disponiveis durante o exercicio. No caso da Companhia, o lucro diluido por acao ¢ igual
ao lucro basico por agdo, pois esta ndo possui agdes ordinarias ou preferenciais

potenciais diluidoras.

Calculo Lucro Por Agao

Lucro do periodo atribuivel aos acionistas

Resultado atribuivel as agdes PN classe "A"
Quantidade de agdes PN classe "A"
Resultado por agdo atribuivel as agdes PN classe "A"

Resultado atribuivel as agdes PN classe "B"
Quantidade de agdes PN classe "B"

Resultado por agdo atribuivel as agdes PN classe "B"
Resultado atribuivel as agdes ordinarias nominativas

Quantidade de agdes ordinarias nominativas
Resultado por agdo atribuivel as agdes ordinarias nominativas

Periodo de 3 meses findos em

Periodo de 6 meses findos em

30.06.2023 30.06.2022 30.06.2023 30.06.2022
69.479 9.921 91.030 31.994
42.057 6.006 55.102 19.367

5.950.327 5.950.327 5.950.327 5.950.327
7,0681 1,0092 9,2604 3,2546
7.164 1.023 9.386 3.299
30.596 30.596 30.596 30.596
234,1553 33,4348 306,7846 107,8226
20.258 2.892 26.542 9.328
3.152.764 3.152.764 3.152.764 3.152.764
6,4255 0,9175 8,4185 2,9588
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* As agOes preferenciais nominativas classe "B" tem direito a dividendos de 10% sobre
o lucro liquido antes de qualquer destinagao.

** As acOes preferenciais nominativas classe "A" e "B" tem direito a dividendos 10%
superiores as acdes ordinarias nominativas.

RECEITA LIQUIDA DAS VENDAS

Consolidado Consolidado
Periodo de 3 meses findos em Periodo de 6 meses findos em
30.06.2023 30.06.2022 30.06.2023 30.06.2022
Reapresentado Reapresentado
Vendas brutas de produtos e servigos 9.309 11.771 24.369 40.397
Impostos sobre vendas (1.151) (1.108) (158) (4.027)
Devolugdes de vendas (89) (123) (183) (264)
Total 8.069 10.540 24.028 36.106
DESPESAS POR NATUREZA
Controladora Controladora
Periodo de 3 meses findos em Periodo de 6 meses findos em

Despesas administrativas

Despesas com pessoal e servicos de terceiros
Provisdo para contingéncias e condenagdes
Depreciag@o e amortizagdo

Consumo de energia elétrica , gas, agua, telefone e
mnternet

Manutengao em ativos imobilizados

Outras despesas

Total

30.06.2023  30.06.2022  30.06.2023  30.06.2022

(1.435) (1.632) (2.882) (2.984)

1) (34) (161) (266)

- 3 - (6)

2 3) ) (6)

) (5) (14) (®)

(34) (59) (184) (145)

(1.527) (1.736) (3.246) (3.415)
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Despesas com vendas

Despesas com publicidade e propaganda
Comissdes e corretagens

Outras despesas com vendas

Total

Despesas administrativas

Despesas com pessoal e servicos de terceiros
Provisdo para contingéncias e condenagdes
Depreciac@o e amortizagdo

Consumo de energia elétrica , gas, agua, telefone e
internet

Manutengdo em ativos imobilizados
Despesas com viagens e veiculos

Aluguéis e condominios

Outras despesas

Total

Versao : 1

RECEITAS E DESPESAS FINANCEIRAS

Receitas financeiras

Juros e variagdes monetarias ativas
Rendimento de aplicagdes financeiras
Outras

Total

Despesas financeiras
Juros e variagdes monetarias passivas

Outras
Total

Receitas financeiras

Juros e variagdes monetarias ativas
Rendimento de aplicagdes financeiras
Outras

Total

Despesas financeiras

Juros e variagdes monetarias passivas
Outras

Total

Consolidado Consolidado
Periodo de 3 meses findos em Periodo de 6 meses findos em
30.06.2023 30.06.2022 30.06.2023 30.06.2022
(38) (93) (49) (209)
(103) (788) (438) (1.211)
(364) (405) (1.034) (598)
(505) (1.286) (1.521) (2.018)
(12.507) (10.866) (26.981) (21.044)
(775) (10.966) (10.316) (20.503)
(297) (227 (590) (463)
(64) (39) (161) (158)
(593) (300) (1.377) (663)
(337) (257) (887) (445)
(1.094) (844) (2.794) (1.850)
(377) (1.198) (1.633) (3.983)
(16.044) (24.697) (44.739) (49.109)
Controladora Controladora
Periodo de 3 meses findos em Periodo de 6 meses findos em
30.06.2023 30.06.2022 30.06.2023 30.06.2022
7 3 13 4
1.147 993 1.463 1.138
- - 28 -
1.154 996 1.504 1.142
(3.420) (2.810) (6.917) (5.416)
(71) (47) (95) (57)
(3.491) (2.857) (7.012) (5.473)
Consolidado Consolidado
Periodo de 3 meses findos em Periodo de 6 meses findos em
30.06.2023 30.06.2022 30.06.2023 30.06.2022
12.786 12.637 26.641 23.333
1.418 1.099 1.981 2.008
- 38 218 209
14.204 13.774 28.840 25.550
(13.396) (12.483) (27.799) (24.427)
(1.536) (701) (2.454) (1.255)
(14.932) (13.184) (30.253) (25.682)
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Versao : 1

OUTRAS RECEITAS (DESPESAS) OPERACIONALIS, LIQUIDAS

Condominios e IPTU
Resultado c/alienagao de nvestimentos
Total

Outras receitas operacionais
Outras (despesas) operacionais

Remuneragio do Pool hoteleiro

Condominios e IPTU

Provisdo para perdas esperadas e desvalorizagdo de
estoque

Perda/recuperagdo de créditos irrecuperaveis
Resultado c/alienago de investimentos

Outras

Total

Outras receitas operacionais
Outras (despesas) operacionais

Controladora

Controladora

Periodo de 3 meses findos em

Periodo de 6 meses findos em

30.06.2023  30.06.2022

30.06.2023  30.06.2022

14 @ 27 (13)
6.711 - 10.549 -
6.697 (@) 10.522 (13)

13.582 - 22.719 -
(6.885) (7) (12.197) (13)
Consolidado Consolidado

Periodo de 3 meses findos em

Periodo de 6 meses findos em

30.06.2023  30.06.2022

30.06.2023  30.06.2022

110 184 598 562

(717) (1.729) (1.263) (3.426)

- (83) - 724

126 366 (629) (1.439)

21.253 - 33.244 -

(12) 410 3.223 1.696

20.760 (852) 35.173 (1.883)

44.730 1.511 73.587 3.285

(23.970) (2.363) (38.414) (5.168)
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Os segmentos da companhia estdo divididos em Negocios Imobiliarios e Prestacao de

Servigos:
Participa¢i Out
Negécios Imobiliarios Prestacio de Servigos & lupac;’ D. em Putros Consolidado
Negacios (*)
Periodo de 3 meses findos em
30.06.2023  30.06.2022  30.06.2023  30.06.2022  30.06.2023 30.06.2022 30.06.2023 30.06.2022
OPERACOES CONTINUADAS Representado Representado
RECEITA LIQUIDA 4.788 8.924 3.281 1.616 - - 8.069 10.540
Custo das Mercadorias Vendidas ¢ Servigos Prestados (1.696) (3.549) 471) - - - (2.167) (3.549)
LUCRO BRUTO 3.092 5.375 2.810 1.616 - - 5.902 6.991
Despesas com Vendas (651) (1.185) 146 (1ory - - (505) (1.286)
Despesas Administrativas (10.768) (20.474) 4.979) (3.996) - - (15.747) (24.470)
Depreciagdes ¢ Amortizagdes (263) (196) (34) @) - - 297) (227)
Outras Receitas (Despesas) Operacionais Liquidas (7.109) (1.235) 6.616 383 21.253 - 20.760 (852)
Resultado de equivaléncia patrimonial - - - - 62.669 26.102 62.669 26.102
RESULTADO ANTES DO RESULTADO  FINANCEIRO E (15.699) 17.715) 4.559 (2.129) 83.922 26.102 72.782 6.258
DOS TRIBUTOS
RESULTADO FINANCEIRO
Receitas Financeiras 12.703 12.575 1.501 1.199 - - 14.204 13.774
Despesas Financeiras (11.363) (10.281) (3.569) (2.903) - - (14.932) (13.184)
RESULTADO ANTES DOS TRIBUTOS SOBRE O LUCRO (14.359) (15.421) 2.491 (3.833) 83.922 26.102 72.054 6.848
IR ¢ CSLL Corrente (2.660) (355) (397) (112) - - (3.057) (467)
IR ¢ CSLL Diferido 488 3.537 - 3 - - 488 3.540
LUCRO LiQUIDO DO PERIODO (16.531) (12.239) 2.094 (3.942) $3.922 26.102 69.485 9.921
Negécios Imobiliarios Prestaciio de Servicos Pamupac:yio{ em Outros Consolidado
Negdcios (*)
Periodo de 6 meses findos em
30.06.2023  30.06.2022  30.06.2023  30.06.2022  30.06.2023 30.06.2022 30.06.2023 30.06.2022
OPERACOES CONTINUADAS Representado Representado
RECEITA LIQUIDA 14.509 31.287 9.519 4.819 - - 24.028 36.106
Custo das Mercadorias Vendidas e Servicos Prestados (3.012) (4.410) (1.002) - - - “4.014) (4.410)
LUCRO BRUTO 11.497 26.877 8.517 4.819 - - 20.014 31.696
Despesas com Vendas (1.313) (1.716) (208) (302) - - (1.521) (2.018)
Despesas Administrativas (33.436) (40.816) (10.713) (7.830) - - (44.149) (48.646)
Depreciagdes ¢ Amortizagdes (524) (403) (66) (60) - - (590) (463)
Outras Receitas (Despesas) Operacionais Liquidas (8.384) (2.445) 10.313 562 33.244 - 35.173 (1.883)
Resultado de equivaléncia patrimonial - - - - 86.433 56.800 86.433 56.800
RESULTADO ANTES DO RESULTADO FINANCEIRO E
DOS TRIBUTOS (32.160) (18.503) 7.843 (2.811) 119.677 56.800 95.360 35.486
RESULTADO FINANCEIRO
Receitas Financeiras 26.641 24.071 2.199 1.479 - - 28.840 25.550
Despesas Financeiras (23.139) (20.139) (7.114) (5.543) - - (30.253) (25.682)
RESULTADO ANTES DOS TRIBUTOS SOBRE O LUCRO (28.658) (14.571) 2.928 (6.875) 119.677 56.800 93.947 35.354
IR ¢ CSLL Corrente (3.779) (623) (907) (266) - - (4.686) (889)
IR ¢ CSLL Diferido 1.788 (2.488) ©) 5 - - 1.779 (2.483)
LUCRO LiQUIDO DO PERIODO (30.649) (17.682) 2.012 (7.136) 119.677 56.800 91.040 31.982

(*) Participacdes nas coligadas Irani Participagdes S.A. e Irani Papel e Embalagem S/A.
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25. IMPOSTO DE RENDA E CONTRIBUICAO SOCIAL

Reconciliagdo da taxa efetiva dos impostos:

Controladora Controladora
Periodo de 3 meses findos em Periodo de 6 meses findos em
30.06.2023 30.06.2022 30.06.2023 30.06.2022
Lucro operacional antes dos efeitos tributarios 69.692 9.920 91.477 31.993
Aliquota basica 34% 34% 34% 34%
Débito (crédito) tributario a aliquota basica (23.695) (3.373) (31.102) (10.878)
Efeito fiscal de (adigdes) exclusdes permanentes:
Equivaléncia patrimonial 22.732 4.598 30.501 13.516
Imposto de renda e contribuigdo social nfio constituidos - (1.225) - (2.638)
Imposto de renda e contribuigdo social constituidos exercicios anteriores 289 - 180 -
Outras diferengas permanentes 461 1 27 1
(213) 1 (448) 1
Imposto de renda e contribui¢iio social corrente (213) - (447) -
Imposto de renda e contribuiciio social diferido - 1 - 1
Taxa efetiva - % 0,31 (0,01) 0,49 (0,00)
Consolidado Consolidado
Periodo de 3 meses findos em Periodo de 6 meses findos em
30.06.2023 30.06.2022 30.06.2023 30.06.2022
Lucro operacional antes dos efeitos tributarios 72.054 6.848 93.947 35.354
Aliquota basica 34% 34% 34% 34%
Débito (crédito) tributario a aliquota basica (24.498) (2.328) (31.942) (12.020)
Efeito fiscal de (adigdes) exclusdes permanentes:
Equivaléncia patrimonial 21.307 8.875 29.387 19.312
Imposto de renda e contribui¢do social ndo constituidos - (6.546) - (7.292)
Tmposto de renda e contribuigdo social constituidos exercicios anteriores 957 - 766 -
Diferenga de tributagdo (empresas controladas) 255 413 597 372
Outras diferengas permanentes (590) 2.660 (1.716) (3.744)
(2.569) 3.073 (2.907) (3.372)
Imposto de renda e contribuicio social corrente (3.057) (467) (4.686) (889)
Imposto de renda e contribuicio social diferido 488 3.540 1.779 (2.483)
Taxa efetiva - % 3,56 (44,87) 3,09 9,54

26. EVENTO SUBSEQUENTE

Em 13 de julho de 2023 a Companhia autorizou a outorga, pela sua controlada
Habitasul Empreendimentos Imobilidrios Ltda (“HEI”)., de garantia fidejusséria, na
forma de fianca em favor dos Debenturistas, na 1* emissdo, pela Pomerwasser
Ambiental S.P.E. S.A. (“Emissora”), de debéntures simples, ndo conversiveis em acdes,
da espécie com garantia real, com garantia adicional fidejussoria, em série Unica, no
valor total de R$ 70.000, com o objetivo de serem utilizados no pagamento de outorga e
execucdo das obrigacdes da Emissora decorrente da concessdo de servicos de
abastecimento de dgua potavel e de esgotamento sanitario no municipio de Pomerode —
SC, as quais serdao objeto de distribui¢do publica, figurando de forma irrevogavel e
irretratavel, como fiadora e principal pagadora, solidariamente com os demais
acionistas da Emissora. A HEI terd participa¢do minoritaria equivalente a 20% do
consorcio de acionistas da Emissora, que tem a concessao para prestacao de servigos de
agua e esgoto do municipio de Pomerode - SC.
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Notas Explicativas
4 COMPANHIA HA~BITASUL
DE PARTICIPACOES

Em 10 de agosto de 2023 a Companhia aprovou a celebragcdo do 6° aditamento a cédula
de crédito bancario n° CCB154/18 da Companhia Habitasul de Participagdes, e do 2°
aditamento a cédula de crédito bancario n® CCB651/21 da Habitasul Desenvolvimentos
Imobiliarios S.A., junto ao Banco BTG Pactual S.A., que consiste no alongamento dos
prazos da divida para pagamento do principal em 2.025 com pagamento de juros
semestrais na Companhia Habitasul de Participacdes, e pagamento de juros anuais na
Habitasul Desenvolvimentos Imobilidrios S.A..

CONSELHO DE ADMINISTRACAO

Péricles Pereira Druck — Presidente do Conselho
Eurito de Freitas Druck — Vice-Presidente
Paulo Sérgio Viana Mallmann - Conselheiro
Andrea Pereira Druck — Conselheira
Paulo Iserhard — Conselheiro-Independente
Roberto Faldini — Conselheiro-Independente
Carlos Berenhauser Leite-Conselheiro

DIRETORIA
Sérgio Luiz Cotrim Ribas — Diretor Presidente
Odivan Carlos Cargnin - Diretor de Administragao,
Financas e Relagdes com Investidores

Fabiano Alves de Oliveira — Diretor de Pessoas, Estratégia e Gestao
José Roberto Mateus Junior — Diretor de Negodcios

Evandro Zabott — Contador CRC/SC 024961/0-8
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Pareceres e Declaragfes / Relatorio da Revisdo Especial - Sem Ressalva

RELATORIO DE REVISAO DO AUDITOR INDEPENDENTE SOBRE AS INFORMAGOES CONTABEIS INTERMEDIARIAS
INDIVIDUAIS E CONSOLIDADAS

Aos

Acionistas, Conselheiros e Administradores da
Companhia Habitasul de Participacdes

Porto Alegre - RS

Introducéo

Revisamos as informacdes contabeis intermediarias, individuais e consolidadas, da Companhia Habitasul de Participagbes
(“Companhia”), contidas no Formulério de Informag8es Trimestrais — ITR, identificadas como Controladora e Consolidado,
respectivamente, referentes ao trimestre findo em 30 de junho de 2023, que compreendem o balango patrimonial em 30 de junho de
2023 e as respectivas demonstragcdes do resultado e do resultado abrangente para o periodo de trés e seis meses findos naquela data
e das mutacdes do patrimonio liquido e dos fluxos de caixa para o periodo de seis meses findos naquela data, incluindo as notas
explicativas.

A Administrac@o da Companhia é responsavel pela elaboracdo das informagdes contabeis intermediérias individuais de acordo com
Pronunciamento Técnico CPC 21 (R1) — Demonstracéo Intermediaria e com a norma internacional IAS 34 — Interim Financial
Reporting, assim como pela apresentacéo dessas informag8es contabeis intermediarias de forma condizente com as normas
expedidas pela Comisséo de Valores Mobiliarios (CVM), aplicaveis a elaboragéo das Informagdes Trimestrais - ITR. Nossa
responsabilidade é a de expressar uma conclusdo sobre essas informacdes contabeis intermediarias com base em nossa reviséao.

Alcance da revisao

Conduzimos nossa revisédo de acordo com as normas brasileiras e internacionais de revisédo de informag6es intermediarias (NBC TR
2410 - Reviséo de Informacdes Intermediarias Executada pelo Auditor da Entidade e ISRE 2410 - Review of Interim Financial
Information Performed by the Independent Auditor of the Entity, respectivamente). Uma reviséo de informacgdes intermediarias consiste
na realizagcdo de indagacdes, principalmente as pessoas responsaveis pelos assuntos financeiros e contabeis e na aplicagao de
procedimentos analiticos e de outros procedimentos de revisdo. O alcance de uma revisao € significativamente menor do que o de
uma auditoria conduzida de acordo com as normas de auditoria e, consequentemente, ndo nos permitiu obter seguranca de que
tomamos conhecimento de todos os assuntos significativos que poderiam ser identificados em uma auditoria. Portanto, ndo
expressamos uma opinido de auditoria.

Conclusao sobre as informacdes contabeis intermediarias individuais e consolidadas

Com base em nossa revisdo, ndo temos conhecimento de nenhum fato que nos leve a acreditar que as informagdes contéabeis
intermediarias individuais e consolidadas incluidas nas Informacdes Trimestrais (ITR) acima referidas, ndo foram elaboradas, em todos
os aspectos relevantes, de acordo com a CPC 21 (R1) e o IAS 34, aplicaveis a elaboracéo das Informagdes Trimestrais (ITR), e
apresentadas de forma condizente com as normas expedidas pela Comissao de Valores Mobiliarios (CVM).

Enfase

Reapresentacgdo dos valores correspondentes

Chamamos a atencéo para a Nota Explicativa n® 2.3 as informag@es contabeis intermediarias individuais e consolidadas, que
descrevem que as demonstragdes dos resultados individuais e consolidadas relativas ao periodo de trés e seis meses findos em 30 de
junho de 2022, apresentadas para fins de comparagao, foram ajustadas e estdo sendo reapresentadas, como previsto no CPC 23 —
Politicas Contabeis, Mudancga de Estimativa e Retificacdo de Erro e CPC 26 (R1) — Apresentacédo das Demonstragdes Contabeis,
incorporando a reclassificacédo do resultado de equivaléncia patrimonial nos montantes de R$ 13.524 e R$ 39.752, respectivamente na
controladora relativo aos periodos de trés e seis meses e nos montantes de R$ 26.102 e 56.800, respectivamente no consolidado
relativo aos periodos de trés e seis meses, anteriormente apresentadas como parte da receita liquida de vendas para linha especifica
de resultado de equivaléncia como parte das receitas/despesas. Revisamos e concordamos com 0s ajustes efetuados. Nossa
conclusado ndo contém modificacéo sobre este assunto.

Outros assuntos

Demonstrac¢des do Valor Adicionado (DVA)

As informacdes trimestrais acima referidas incluem as Demonstra¢ges do Valor Adicionado (DVA), individuais e consolidadas,
referentes ao periodo de seis meses findo em 30 de junho de 2023, elaboradas sob a responsabilidade da administracéo da
Companhia e apresentadas como informacéo suplementar para fins de IAS 34. Essas demonstracdes foram submetidas a
procedimentos de revisao executados em conjunto com a revisdo das informacdes trimestrais, com o objetivo de concluir se elas estdo
conciliadas com as informacgdes contabeis intermediarias e registros contabeis, conforme aplicavel, e se sua forma e contetdo estdo
de acordo com os critérios definidos no Pronunciamento Técnico CPC 09 — “Demonstracéo do Valor Adicionado”. Com base em nossa
revisdo, ndo temos conhecimento de nenhum fato que nos leve a acreditar que essas demonstra¢des nédo foram elaboradas, em todos
0s aspectos relevantes, segundo os critérios definidos nesse Pronunciamento Técnico e de forma consistente em relacédo as
informag6es contabeis intermediarias individuais e consolidadas tomadas em conjunto.

Auditoria e revisdo dos valores correspondentes

A auditoria das demonstracdes contdbeis, individual e consolidado, de 31 de dezembro de 2022 e a revisdo das informagdes contabeis
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intermediarias, individuais e consolidadas, relativas ao periodo de trés e seis meses findo em 30 de junho de 2022, apresentados para
fins de comparacgédo foram conduzidas sob responsabilidade de outros auditores independentes, que emitiram os relatdrios de auditoria
e de revisdo, sem modificacdo, datados em 21 de margo de 2023 e 12 de agosto de 2022, respectivamente.

Porto Alegre, 14 de agosto de 2023.

BDO RCS Auditores Independentes SS Ltda.
CRC 2 RS 005519/F-0

Diego Cavalcante Bastos
Contador CRC 1 SP 292913/0-9 — S - RS
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Pareceres e Declaragbes / Declaracao dos Diretores sobre as Demonstra¢cdes Financeiras

DECLARACAO DA DIRETORIA

Para fins do Artigo 27 da Resolugdo CVM n° 80/22

Na qualidade de Diretores da Companhia Habitasul de Participag6es, sociedade por agdes com sede na Avenida Carlos Gomes n° 400
sala 505 Ed. Jodo Benjamim Zaffari, Bairro Boa Vista, na cidade de Porto Alegre, estado do Rio Grande do Sul, inscrita no CNPJ/MF
sob o n°® 87.762.563/0001-03, DECLARAMOS nos termos do paragrafo 1° do artigo 27 da Resolugcdo CVM n°. 80, de 29 de marcgo de
2022, que revimos, discutimos e concordamos com as demonstragdes financeiras intermediarias da Companhia referente ao periodo
de trés meses encerrado em 30 de junho de 2023.

Porto Alegre, 15 de agosto de 2023.

Sérgio Luiz Cotrim Ribas — Diretor Presidente

Odivan Carlos Cargnin- Diretor — Diretor de Administracéo,

Financas e Rela¢des com Investidores

Fabiano Alves de Oliveira — Diretor de Pessoas, Estratégia e Gestdo
José Roberto Mateus Junior — Diretor de Negdcios
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Pareceres e Declaragdes / Declaracdo dos Diretores sobre o Relatério do Auditor
Independente

DECLARACAO DA DIRETORIA

Para fins do Artigo 27 da Resolugdo CVM n° 80/22

Na qualidade de Diretores da Companhia Habitasul de Participag6es, sociedade por agdes com sede na Avenida Carlos Gomes n° 400
sala 505 Ed. Jodo Benjamim Zaffari, Bairro Boa Vista, na cidade de Porto Alegre, estado do Rio Grande do Sul, inscrita no CNPJ/MF
sob o n°® 87.762.563/0001-03, DECLARAMOS nos termos do paragrafo 1° do artigo 27 da Resolugcdo CVM n°. 80, de 29 de marcgo de
2022, que revimos, discutimos e concordamos com a opinido expressa no relatério dos auditores independentes da Companhia
referente as demonstragdes financeiras intermediarias do periodo de trés meses encerrado em 30 de junho de 2023.

Porto Alegre, RS, 15 de agosto de 2023.

Sérgio Luiz Cotrim Ribas — Diretor Presidente

Odivan Carlos Cargnin- Diretor — Diretor de Administracéo,

Financas e Rela¢des com Investidores

Fabiano Alves de Oliveira — Diretor de Pessoas, Estratégia e Gestdo
José Roberto Mateus Junior — Diretor de Negdcios
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