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RELATORIO DO AUDITOR INDEPENDENTE SOBRE AS DEMONSTRACOES
CONTABEIS INDIVIDUAIS E CONSOLIDADAS
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Acionistas, Conselheiros e Administradores da
Companhia Habitasul de Participactes
Porto Alegre - RS

Opinido sobre as demonstracdes contébeis individuais e consolidadas

Examinamos as demonstracdes contdbeis, individuais e consolidadas, da Companhia Habitasul de
Participacfes (““Companhia’) e suas controladas, identificadas como controladora e consolidado,
respectivamente, que compreendem o balangco patrimonial individual e consolidado em 31 de
dezembro de 2024 e as respectivas demonstragdes, individuais e consolidadas, do resultado, do
resultado abrangente, das mutacbes do patriménio liquido e dos fluxos de caixa para o exercicio
findo nessa data, bem como as correspondentes notas explicativas, incluindo as politicas contéabeis
materiais e outras informacoes elucidativas.

Em nossa opinido, as demonstracBes contabeis, individuais e consolidadas, acima referidas,
apresentam adequadamente, em todos 0s aspectos relevantes, a posicdo patrimonial e financeira da
Companhia em 31 de dezembro de 2024, o desempenho de suas operacdes e os seus fluxos de caixa
para o exercicio findo nessa data, de acordo com as praticas contdbeis adotadas no Brasil e com as
normas internacionais de relatério financeiro (IFRS) emitidas pelo International Accounting
Standards Board (IASB).

Base para opinido sobre as demonstra¢des contabeis individuais e consolidadas

Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria.
Nossas responsabilidades, em conformidade com tais normas, estdo descritas na secdo a seguir
intitulada “Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstragdes contébeis individuais e
consolidadas”. Somos independentes em relacdo a Companhia e suas controladas, de acordo com os
principios éticos relevantes previstos no Cédigo de Etica Profissional do Contador e nas normas
profissionais emitidas pelo Conselho Federal de Contabilidade (CFC), e cumprimos com as demais
responsabilidades éticas de acordo com essas normas. Acreditamos que a evidéncia de auditoria
obtida é suficiente e apropriada para fundamentar nossa opiniao.

Principais assuntos de auditoria

Principais Assuntos de Auditoria (PAA) sdo aqueles que, em nosso julgamento profissional, foram os
mais significativos em nossa auditoria do exercicio corrente. Esses assuntos foram tratados no
contexto de nossa auditoria das demonstragdes contabeis individuais e consolidadas como um todo e
na formacé@o de nossa opinido sobre essas demonstracdes contdbeis individuais e consolidadas e,
portanto, ndo expressamos uma opinido separada sobre esses assuntos.

BDO RCS Auditores Independentes SS Ltda., uma empresa brasileira da sociedade simples, € membro da BDO Internacional Limited, uma companhia limitada por garantia
do Reino Unido, e faz parte da rede internacional BDO de firmas-membro independentes. BDO é nome comercial para a rede BDO e cada uma das firmas da BDO.
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Participacdes em coligadas

Resposta da auditoria ao assunto

Conforme descrito na nota explicativa n°® 11, a
Companhia e controladas detém participacdes
societarias em coligadas avaliadas pelo método
de equivaléncia patrimonial, sendo 30,40% na
Irani Participacfes S.A. e 12,05% na Irani Papel e
Embalagem S.A. Essas coligadas registram
estimativas contabeis que afetam o resultado da
Companhia e controladas de forma relevante,
tais como:

» Valorizagao a valor justo de ativos biol6dgicos;
» Mensuracdo do valor recuperavel de agio
fundamentado em rentabilidade futura; e

= Provisdes e passivos contingentes.

As coligadas avaliam continuamente as
metodologias e premissas utilizadas. Devido a
relevancia e julgamentos envolvidos na
mensuracdo dessas estimativas nas coligadas e o
impacto que eventuais mudangas nas premissas
teriam sobre as demonstracdes contabeis
individuais e consolidadas da Companhia, esse
assunto foi considerado significativo para a
nossa auditoria.

Nossos procedimentos de auditoria incluiram,
dentre outros:

» Envio de instrugdes especificas aos auditores
das coligadas;

= Realizagdo de reunifes com 0s mesmos;

= Revisdo do trabalho realizado pelos auditores
das coligadas sobre a valorizacdo dos ativos
bioldgicos, sobre o valor recuperavel do agio
fundamentado em rentabilidade futura e das
anélises das evidéncias de auditoria obtidas;

= Verificagdo das comunicagbes e dos
relatérios enviados pelos auditores das
coligadas, bem como os procedimentos
realizados e as conclusbes obtidas,
especificamente com relagdo a determinacgéo
da materialidade, o efeito de distor¢cbes ndo
corrigidas, procedimentos de auditoria
executados para responder aos riscos.

Com base nas evidéncias obtidas por meio dos
procedimentos realizados, consideramos que s&o
aceitaveis a mensuracdo da participacdo em
coligadas através do método de equivaléncia
patrimonial e as  divulgacbes desses
investimentos no contexto das demonstracdes
contabeis individuais e consolidadas tomadas em
conjunto, referentes ao exercicio findo em 31
de dezembro de 2024.

Resposta da auditoria ao assunto

Valor  justo das propriedades para
investimentos
Conforme descrito nas notas explicativas

n° 3(j) e 12 as demonstragbes contdbeis
individuais e consolidadas, as controladas da
Companhia mensuram as propriedades para
investimento ao valor justo.

A determinacdo do valor justo desses ativos esta
sujeita a julgamentos complexos por parte da
Administracdo e dos avaliadores externos
contratados pela Companhia e suas controladas
para auxilia-los.

Devido a relevancia dos valores registrados nas
demonstracbes contabeis, na complexidade e
julgamento envolvidos, na avaliacdo e
mensuracdo do valor justo das propriedades
para investimento, consideramos esse assunto
significativo para a nossa auditoria.

Nossos procedimentos de auditoria incluiram,
dentre outros:

» Leitura e andlise das avaliacbes efetuadas
para determinacdo do valor justo das
propriedades para investimento;

= Efetuamos uma revisdo das variacbes dos
laudos para identificar e entender as maiores
oscilacdes do valor justo;

= Envolvemos especialistas internos para o
processo de revisdo das premissas adotadas
nos laudos de avaliacéo;

= Discussdo com a Administracao;

= Efetuamos a andlise da razoabilidade dos
calculos matematicos efetuados para
determinacéo do valor justo;

» Conferimos os célculos dos impostos diferidos
decorrentes da diferenga temporaria entre o
saldo contabil e fiscal dessas propriedades.

Baseados no resultado dos procedimentos de
auditoria efetuados, consideramos que 0S

critérios adotados pela Companhia no
reconhecimento destas transacoes séo
aceitaveis no contexto das demonstracoes

contébeis tomadas em conjunto.
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Outros assuntos
Demonstracdes do Valor Adicionado (DVA)

As demonstracdes individuais e consolidadas do valor adicionado (DVA) referentes ao exercicio findo
em 31 de dezembro de 2024, elaboradas sob a responsabilidade da Administracdo da Companhia, e
apresentadas como informacéo suplementar para fins de IFRS, foram submetidas a procedimentos
de auditoria executados em conjunto com a auditoria das demonstragdes contabeis da Companhia.
Para a formacdo de nossa opinido, avaliamos se essas demonstracdes estdo conciliadas com as
demonstracbes contabeis e registros contdbeis, conforme aplicavel, e se a sua forma e conteldo
estdo de acordo com os critérios definidos no Pronunciamento Técnico CPC 09 - Demonstracdo do
Valor Adicionado. Em nossa opinido, essas demonstracbes do valor adicionado foram
adequadamente elaboradas, em todos os aspectos relevantes, segundo os critérios definidos nesse
Pronunciamento Técnico e sdo consistentes em relagdo as demonstracfes contabeis individuais e
consolidadas tomadas em conjunto.

Outras informacdes que acompanham as demonstracdes contabeis individuais e consolidadas e o
relatdrio do auditor

A Administracdo da Companhia é responsavel por essas outras informacdes que compreendem o
Relatério da Administracdo. Nossa opinido sobre as demonstragdes contabeis individuais e
consolidadas ndo abrange o Relatério da Administracdo e ndo expressamos qualquer forma de
conclusdo de auditoria sobre esse relatério.

Em conexd com a auditoria das demonstracdes contdbeis individuais e consolidadas, nossa
responsabilidade € a de ler o Relatério da Administracédo e, ao fazé-lo, considerar se esse relatorio
esta, de forma relevante, inconsistente com as demonstracdes contabeis ou com nosso
conhecimento obtido na auditoria ou, de outra forma, aparenta estar distorcido de forma relevante.
Se, com base no trabalho realizado, concluirmos que ha distor¢do relevante no Relatério da
Administracdo, somos requeridos a comunicar esse fato. Ndo temos nada a relatar a este respeito.

Responsabilidades da Administracdo e da governanca pelas demonstracdes contabeis individuais
e consolidadas

A Administracdo € responsavel pela elaboracdo e adequada apresentacdo das demonstracdes
contébeis individuais de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil e das demonstragdes
consolidadas de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil e com as normas internacionais
de relatdrio financeiro (IFRS), e pelos controles internos que ela determinou como necessarios para
permitir a elaboragdo de demonstracdes contdbeis livres de distorcdo relevante,
independentemente se causada por fraude ou erro.

Na elaboracdo das demonstragbes contdbeis individuais e consolidadas, a Administracdo é
responsavel pela avaliacdo da capacidade de a Companhia continuar operando, divulgando, quando
aplicavel, os assuntos relacionados com a sua continuidade operacional e o uso dessa base contabil
na elaboracdo das demonstracdes contabeis, a ndo ser que a Administracdo pretenda liquidar a
Companhia e suas controladas ou cessar suas operacdes, ou ndo tenha nenhuma alternativa realista
para evitar o encerramento das operacoes.

Os responsaveis pela governanga da Companhia e suas controladas sdo aqueles com responsabilidade
pela supervisdo do processo de elaboracdo das demonstragdes contabeis.
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Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstracdes contabeis individuais e
consolidadas

Nossos objetivos sdo obter seguranca razoavel de que as demonstragdes contabeis individuais e
consolidadas, tomadas em conjunto, estdo livres de distorcdo relevante, independentemente se
causada por fraude ou erro, e emitir relatério de auditoria contendo nossa opinido. Seguranca
razoavel é um alto nivel de seguranca, mas ndo uma garantia de que a auditoria realizada de acordo
com as normas brasileiras e internacionais de auditoria sempre detectam as eventuais distor¢des
relevantes existentes. As distor¢bes podem ser decorrentes de fraude ou erro e sdo consideradas
relevantes quando, individualmente ou em conjunto, possam influenciar, dentro de uma perspectiva
razoavel, as decisbes econdbmicas dos usuarios tomadas com base nas referidas demonstracdes
contabeis.

Como parte da auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de
auditoria, exercemos julgamento profissional e mantemos ceticismo profissional ao longo da
auditoria. Além disso:

» |dentificamos e avaliamos os riscos de distorcdo relevante nas demonstracbes contabeis
individuais e consolidadas, independentemente se causada por fraude ou erro, planejamos e
executamos procedimentos de auditoria em resposta a tais riscos, bem como obtemos evidéncia
de auditoria apropriada e suficiente para fundamentar nossa opinido. O risco de ndo deteccéo de
distorcao relevante resultante de fraude é maior do que o proveniente de erro, ja que a fraude
pode envolver o ato de burlar os controles internos, conluio, falsificacdo, omissédo ou
representacdes falsas intencionais;

= Obtemos entendimento dos controles internos relevantes para a auditoria para planejarmos
procedimentos de auditoria apropriados as circunstancias, mas ndao com o objetivo de
expressarmos opinido sobre a eficacia dos controles internos da Companhia e suas controladas;

» Avaliamos a adequacgdo das politicas contabeis utilizadas e a razoabilidade das estimativas
contébeis e respectivas divulgacdes feitas pela Administracéo;

» Concluimos sobre a adequacgdo do uso, pela Administracdo, da base contabil de continuidade
operacional e, com base nas evidéncias de auditoria obtidas, se existe incerteza relevante em
relagdo a eventos ou condi¢cdes que possam levantar davida significativa em relacdo a
capacidade de continuidade operacional da Companhia e suas controladas. Se concluirmos que
existe incerteza relevante, devemos chamar atencdo em nosso relatério de auditoria para as
respectivas divulgagbes nas demonstragdes contdbeis individuais e consolidadas ou incluir
modificagdo em nossa opinido, se as divulgacdes forem inadequadas. Nossas conclusdes estéo
fundamentadas nas evidéncias de auditoria obtidas até a data de nosso relatério. Todavia,
eventos ou condicdes futuras podem levar a Companhia e suas controladas a ndo mais se manter
em continuidade operacional;

= Avaliamos a apresentacao geral, a estrutura e o conteddo das demonstragdes contabeis, inclusive
as divulgacdes e se as demonstracdes contabeis individuais e consolidadas representam as
correspondentes transacdes e os eventos de maneira compativel com o objetivo de apresentacéo
adequada;

» Obtemos evidéncia de auditoria apropriada e suficiente referente as informacdes financeiras das
entidades ou atividades de neg6cio do grupo para expressar uma opinido sobre as demonstractes
contébeis consolidadas. Somos responsaveis pela direcédo, supervisao e desempenho da auditoria
do grupo e, consequentemente, pela opinido de auditoria.

Comunicamo-nos com 0s responsaveis pela governanca a respeito, entre outros aspectos, do alcance
planejado, da época da auditoria e das constatagfes significativas de auditoria, inclusive as
eventuais deficiéncias significativas nos controles internos que identificamos durante nossos
trabalhos.
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Fornecemos também, aos responsaveis pela governanca, declaracdo de que cumprimos com as
exigéncias éticas relevantes, incluindo os requisitos aplicaveis de independéncia, e comunicamos
todos os eventuais relacionamentos ou assuntos que poderiam afetar, consideravelmente, nossa
independéncia, incluindo, quando aplicavel, as respectivas salvaguardas.

Dos assuntos que foram objeto de comunicagdo com os responsaveis pela governanga, determinamos
aqueles que foram considerados como mais significativos na auditoria das demonstracdes contabeis
do exercicio corrente e que, dessa maneira, constituem os principais assuntos de auditoria.
Descrevemos esses assuntos em nosso relatério de auditoria, a menos que lei ou regulamento tenha
proibido divulgacdo publica do assunto, ou quando, em circunstancias extremamente raras,
determinarmos que o assunto ndo deve ser comunicado em nosso relatério porque as consequéncias
adversas de tal comunicagcado podem, dentro de uma perspectiva razoavel, superar os beneficios da
comunicacéo para o interesse publico.

Porto Alegre, 20 de marcgo de 2025.
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BDO RCS Auditores Independentes SS Ltda.
CRC 2 RS 005519/F-0

Diego-Cavalcante’/Bastos
Contador CRC 1 SP 292913/0-9 -S - RS



COMPANHIA HABITASUL
DE PARTICIPACOES

DEMONSTRAQ()S FINANCEIRAS
31 de dezembro de 2024

HABITASUL

Uma relagéo de vida.




COMPANHIA HABITASUL DE PARTICIPAGOES

BALANCOS PATRIMONIAIS EM 31 DE DEZEMBRO
(Em milhares de reais)

Controladora Consolidado Controladora Consolidado
ATIVO Nota 31.12.2024  31.12.2023  31.12.2024  31.12.2023 PASSIVO E PATRIMONIO LIQUIDO Nota 31.12.2024  31.12.2023  31.12.2024  31.12.2023
ATIVO CIRCULANTE 13.613 33.246 199.405 231.071 CIRCULANTE 105.782 139.463 144.076 137.642
Caixa e equivalentes de caixa 05 566 25.515 37.541 48.700 Fornecedores 139 107 6.027 9.766
Clientes 06 - - 17.664 24331 Empréstimos e financiamentos 14 5.760 5.341 15.884 15.193
Estoques 08 - - 101.622 127.389 Obrigacdes sociais e previdencidrias - - 3.365 3.393
Impostos a recuperar 1.828 1.729 9.042 9.443 Dividendos a pagar 76.737 67.774 76.737 67.774
Dividendos a receber 11.219 6.002 14.955 4.056 Participages administradores 276 276 2.986 2.986
Ouitros créditos 07 - - 18.581 17.152 Impostos taxas e contribuicdes 16 58 62 34.196 34.040
Outras contas a pagar 173 173 4.792 4.281
Partes relacionadas 09 22.639 65.730 89 209
ATIVO NAO CIRCULANTE 812.220 867.929 1.393.854 1.360.837 PASSIVO NAO CIRCULANTE 80.236 78.040 809.241 770.457
Ativo realizavel a longo prazo 20.062 39.670 631.391 598.376 Fornecedores - - 4.002 -
Empréstimos e financiamentos 14 78.393 75.262 255.243 218.082
Clientes 06 - - 429.434 403.704 Proviséo para contingéncias 15 1.843 2.778 455.848 433.849
Depositos judiciais e caucdes - - 3.006 2.993 Impostos, taxas e contribuicbes 16 - - 12.575 25.589
Partes relacionadas 09 7.451 27.049 - - Tributos diferidos 10 - - 77.916 92.931
Outros créditos 07 - 10 441 441 Outras contas a pagar - - 3.657 6
Tributos diferidos 12.611 12.611 - -
Estoques 08 - - 198.510 191.238
Investimentos 792.067 828.167 716.287 711.423 PATRIMONIO LIQUIDO 17 639.815 683.672 639.942 683.809
Participacdes em controladas 11 637.210 666.767 - - Patrimdnio liquido atribuido aos acionistas controladores 639.815 683.672 639.815 683.672
Participacdes em coligadas 11 154.819 161.362 328.466 328.255
Outros 38 38 4.490 3.702 Capital social 277.182 177.182 277.182 177.182
Propriedades para investimentos 12 - - 383.331 379.466 Reservas de capital 162 162 162 162
Reservas de lucros 320.340 448.449 320.340 448.449
Imobilizado 13 63 63 36.759 44.643 Ajuste de avaliagdo patrimonial 42.131 57.879 42.131 57.879
Intangivel 28 29 9.417 6.395 Participagao dos acionistas ndo controladores - - 127 137
TOTAL DO ATIVO 825.833 901.175 1.593.259 1.591.908 TOTAL DO PASSIVO E PATRIMONIO LIQUIDO 825.833 901.175 1.593.259 1.591.908

As notas explicativas da administrac&o séo parte integrante das demonstracdes financeiras
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COMPANHIA HABITASUL DE PARTICIPAGOES S.A.

DEMONSTRACOES DO RESULTADO PARA OS EXERCICIOS FINDOS EM 31 DE DEZEMBRO
(Em milhares de reais, exceto o resultado por a¢éo)

Nota Controladora Consolidado
31.12.2024  31.12.2023  31.12.2024  31.12.2023
Receita Liquida das Vendas e Servigos 21 - - 52.862 317.482
Custo das Vendas e Servigos - - (20.605) (72.218)
Lucro Bruto - - 32.257 245.264
(Despesas) Receitas 26.932 292.615 (25.445) 60.039
Com vendas 22 - - (2.714) (2.862)
Gerais e administrativas 22 (5.010) (5.569) (88.674) (80.234)
Outras (despesas) receitas operacionais liquidas 24 4.686 11.844 (9.808) 42.928
Resultado da Equivaléncia Patrimonial 11 27.256 286.340 75.751 100.207
Resultado Antes do Resultado Financeiro 26.932 292.615 6.812 305.303
Resultado financeiro (11.974) (11.532) (2.873) (3.736)
Receitas financeiras 23 546 2.881 41.744 52.262
Despesas financeiras 23 (12.520) (14.413) (44.617) (55.998)
Resultado antes do Imposto de Renda e da Contribuigéo Social 14.958 281.083 3.939 301.567
Imposto de Renda e Contribuicdo Social 26 - - 11.020 (20.480)
Corrente - - (3.433) 4.774)
Diferido - - 14.453 (15.706)
Lucro liquido do exercicio 14.958 281.083 14.959 281.087
Resultado atribuivel a :
Acionistas controladores 14.958 281.083 14.958 281.083
Acionistas ndo controladores - - 1 4
Lucro basico/diluido por acdo R$ 16378 30,7766 1,6379 30,7771

As notas explicativas da administracdo sdo parte integrante das demonstragdes financeiras
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COMPANHIA HABITASUL DE PARTICIPAGOES

DEMONSTRACOES DO RESULTADO ABRANGENTE PARA OS EXERCICIOS FINDOS EM 31 DE DEZEMBRO
(Em milhares de reais)

Controladora Consolidado
31.12.2024 31.12.2023 31.12.2024 31.12.2023

Lucro liquido do exercicio 14.958 281.083 14.959 281.087
Outros resultados abrangentes
Ajuste avaliagdo patrimonial em controladas e coligadas 10.047 8.678 10.047 8.678
Ganho na alteragéo de participagdo em coligadas 5.701 8.575 5.701 8.575
Resultado abrangente total 30.706 298.336 30.707 298.340
Resultado abrangente atribuivel a:
Acionistas controladores 30.706 298.336 30.706 298.336
Acionistas ndo controladores - - 1 4

As notas explicativas da administragdo sdo parte integrante das demonstragdes financeiras
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COMPANHIA HABITASUL DE PARTICIPAGOES

DEMONSTRAGOES DAS MUTAGOES DO PATRIMONIO LIQUIDO

(Em milhares de reais)

Reservas de Lucros Ajustes de Avaliagdo Patrimonial

Reservas de Custo atribuido Participacéo Lo
. . Capital -Agio na Lucros a ‘s Ativo Imobilizado Outros Lucros dos Acionistas l}’at_r fmonio
Capital Social - . Legal Estatutarias Resultados TOTAL ~ Liquido Total
Converséo de Realizar Controladas e Acumulados Né&o
~ . Abrangentes
Acdes Coligadas Controladores
Saldos em 31 de dezembro de 2022. 177.182 162 46.190 15.114 144.193 50.000 49.612 - 482.453 184 482.637
Realizacdo do ajuste de avaliacdo patrimonial em
controladas e coligadas - - - - - (8.678) - 8.678 - - -
Variagao da participagdo em coligada - - - - - - (8.575) 8.348 (227) - (227)
Reversdo de dividendos ndo reclamados e prescritos - - - - - - - 165 165 - 165
Lucro liquido do exercicio - - - - - - - 281.083 281.083 4 281.087
Permuta de cotas - - - - - - (24.480) - (24.480) (51) (24.531)
DestinacOes propostas & assembléia geral:
Reserva legal - - - 14.054 - - - (14.054) - - -
Reserva de lucros a realizar - - 71.071 - - - - (71.071) - - -
Reserva estatutaria - - - 184.721 - - (184.721) - - -
Dividendos propostos - (26.894) - - - - (28.428) (55.322) - (55.322)
Saldos em 31 de dezembro de 2023. 177.182 162 90.367 29.168 328.914 41.322 16.557 - 683.672 137 683.809
Reservas de Lucros Ajustes de Avaliagao Patrimonial
Reservas de Custo atribuido Participacdo .
P . - Outros L Patrimdnio
Capital Social Capital -A~g|o na Lucr_os a Legal Estatutarias Ativo Imobilizado Resultados Lucros TOTAL dos AC|~on|stas Liquido Total
Converséo de Realizar Controladas e Acumulados Né&o
- . Abrangentes
Acdes Coligadas Controladores
Saldos em 31 de dezembro de 2023. 177.182 162 90.367 29.168 328.914 41.322 16.557 - 683.672 137 683.809
Realizac&o do ajuste de avaliagdo patrimonial em
controladas e coligadas - - - - - (10.047) - 10.047 - - -
Variacdo da participacdo em coligada - - - - - - (5.701) 1.056 (4.645) - (4.645)
Reversdo de dividendos ndo reclamados e prescritos - - - - - - - 548 548 - 548
Lucro liquido do exercicio - - - - - - - 14.958 14.958 1 14.959
Diluicdo de néo controladores - - - - - - - - - (11) (11)
Destinagdes propostas a assembléia geral: - - - - - - - - - - -
Reserva legal - - - 748 - - - (748) - - -
Reserva estatutaria - - - - 17.002 - - (17.002) - - -
Dividendos propostos - - (45.859) - - - - (8.859) (54.718) - (54.718)
Aumento de capital social 100.000 - - - (100.000) - - - - - -
Saldos em 31 de dezembro de 2024. 277.182 162 44.508 29.916 245.916 31.275 10.856 - 639.815 127 639.942
As notas explicativas da administracao sdo parte integrante das demonstracdes financeiras
12
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COMPANHIA HABITASUL DE PARTICIPACOES

DEM ONSTRAQAO DOS FLUXOS DE CAIXA PARA OS EXERCICIOS FINDOS EM 31 DE DEZEMBRO
(Em milhares de reais)

Controladora Consolidado
31.12.2024 31.12.2023 31.12.2024 31.12.2023

Fluxo de caixa das atividades operacionais

Lucro liquido do exercicio 14.958 281.083 14.959 281.087

Ajustes
Resultado da alienag8o investimentos 4.717) (11.909) (4.891) (37.914)
Imposto de renda e contribui¢do social diferidos - - (14.453) 15.706
Depreciagao e amortizagdo - - 1.478 1.156
Variagéo do valor justo das propriedades para investimentos - - 1.778 (8.999)
Recuperagao/Provisdo perdas esperadas e para desvalorizacéo de estoques - - 1.815 2.004
Provisao das contingéncias (935) (209) 21.999 5.872
Resultado de equivaléncia patrimonial (27.256) (286.340) (75.751) (100.207)
Baixa de propriedades para investimentos - - - 27.484
Redugéo ao valor realizavel liquido - - 15.837 -
Juros e variagdes monetarias sobre empréstimos e financiamentos 12.460 13.913 38.591 41.600

Variages nos ativos e passivos

Contas a receber - 200 (19.636) (290.860)
Estoques - - 6.161 37.358
Impostos a recuperar (99) (769) 401 (408)
Outros ativos 10 367 (1.589) 746
Fornecedores 32 80 263 (592)
Impostos, taxas e contribuicoes 4) (23) (10.427) 6.332
Impostos pagos (IR e CSLL) - - (2.993) (5.019)
Outras contas a pagar 6) (227) 10.308 6.507
Pagamento de juros sobre empréstimos e financiamentos (8.910) - (9.776) (23.298)
Caixa liquido da atividade operacional (14.467) (3.834) (25.926) (41.445)

Fluxo de caixa da atividade de investimentos

Em Imobilizado e Intangivel 1 - (7.599) (8.310)
Dividendos recebidos 45.859 26.894 45.859 26.894
Propriedades para investimentos - - - (3.684)
Recebimento de alienacao de investimento 12.357 25.377 12.796 80.883
Caixa liquido da atividade de investimentos 58.217 52.271 51.056 95.783

Fluxo de caixa da atividade de financiamentos

Captacles - - 9.037 -
Partes relacionadas (23.493) (15.339) (120) (50)
Dividendos pagos (45.206) (20.135) (45.206) (20.135)
Pagamento de empréstimos e financiamentos - - - (210.000)
Caixa liquido da atividade de financiamentos (68.699) (35.474) (36.289) (30.185)
Variacdo de caixa e equivalentes de caixa (24.949) 12.963 (11.159) 24153
No inicio do exercicio 25.515 12.552 48.700 24.547
No final do exercicio 566 25.515 37.541 48.700
Variagdo de caixa e equivalentes de caixa (24.949) 12.963 (11.159) 24.153

As notas explicativas da administracdo sdo parte integrante das demonstracoes financeiras
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COMPANHIA HABITASUL DE PARTICIPAGOES

DEMONSTRACAO DO VALOR ADICIONADO PARA OS EXERCICIOS FINDOS EM 31 DE DEZEMBRO
( Em milhares de Reais )

Controladora Consolidado
31.12.2024 31.12.2023 31.12.2024 31.12.2023

1. RECEITAS 12.330 25.377 84.633 426.983
1.1) Vendas de mercadorias, produtos e servicos - - 57.971 333.625
1.2)) Outras receitas 12.357 25.377 27.235 94.738
1.3) Provisdo para perdas esperadas 27 - (573) (1.380)

2. INSUMOS ADQUIRIDOS DE TERCEIROS 10.871 17.584 93.343 194.971
2.1) Custo das mercadorias e servicos vendidos - - 5.878 100.866
2.2') Materiais, energia, servicos de terceiros e outros 10.871 17.577 70.386 94.098
2.3) Perda/Recuperacéo de valores ativos - 7 17.079 7

3. VALOR ADICIONADO BRUTO (1-2) 1.459 7.793 (8.710) 232.012

4. DEPRECIACAO E AMORTIZACAO - - 1.494 1.156

5. VALOR ADICIONADO LiQUIDO PRODUZIDO PELA ENTIDADE (3-4) 1.459 7.793 (10.204) 230.856

6. VALOR ADICIONADO RECEBIDO EM TRANSFERENCIA 27.802 289.221 117.495 152.469
6.1 ) Resultado de equivaléncia patrimonial 27.256 286.340 75.751 100.207
6.2 ) Receitas financeiras 546 2.881 41.744 52.262

7. VALOR ADICIONADO TOTAL ADISTRIBUIR (5+6) 29.261 297.014 107.291 383.325

8. DISTRIBUICAO DO VALOR ADICIONADO 29.261 297.014 107.291 383.325
8.1) Pessoal 1.536 1.246 27.152 24.946
8.1.1) - Remuneracéo direta 1.217 933 20.850 19.520
8.1.2) - Beneficios 317 302 4.776 3.791
8.1.3)-F.G.TS. 2 11 1.452 1.549
8.1.4) - Outros - - 74 86

8.2) Impostos, taxas e contribui¢bes 229 272 20.078 20.103
8.2.1) - Federais 229 210 13.299 12.606
8.2.2) - Estaduais - - 806 694
8.2.3)) - Municipais - 62 5.973 6.803
8.3 ) Remuneracao de capital de terceiros 12.538 14.413 45.102 57.189
8.3.1) - Despesas financeiras 12.520 14.413 44.617 55.998
8.3.2) - Aluguéis 18 - 485 1.191
8.4) Remuneracao de capitais proprios 14.958 281.083 14.959 281.087
8.4.1) -Lucros retidos do exercicio 14.958 281.083 14.958 281.083
8.4.2) -Lucro atribuido aos acionistas ndo controladores - - 1 4

As notas explicativas da administragéo sdo parte integrante das demonstragoes financeiras
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Companhia Habitasul de Participacoes - CNPJ 87.762.563/0001-03

)

NOTAS EXPLICATIVAS AS DEMONSTRACOES CONTABEIS EM
31 DE DEZEMBRO DE 2024 E DE 2023
(em milhares de reais, exceto quando indicado de outra forma)

(\Valores expressos em milhares de reais, exceto quando especificamente indicado).

1. CONTEXTO OPERACIONAL

A Companhia Habitasul de Participagdes (“Companhia”) ¢ uma sociedade anonima de capital aberto
listada na Bolsa de Valores de Sao Paulo, com sede em Porto Alegre, Estado do Rio Grande do Sul, sendo
uma Holding Company que tem por atividade preponderante a participacao, majoritaria ou minoritaria, no
capital de outras sociedades de ramos diversificados, como negdcios imobiliarios, prestacdo de servigo de
tratamento de &gua e esgoto, administracdo hoteleira, imdveis para renda e industria de papel e embalagem.
Os negocios da Companhia estdo organizados em dois segmentos: Segmento Negocios Imobiliarios e
Segmento Prestacao de Servicos.

Sua controladora direta é a Companhia Comercial de Imoveis, sociedade andnima brasileira de capital
fechado. Sua controladora final € a empresa DP-Representacdes e Participacdes Ltda.

As principais informac@es sobre as participacdes em outras sociedades estdo citadas nas notas explicativas
n°4ell.

2. APRESENTACAO DAS DEMONSTRACOES CONTABEIS INDIVIDUAIS E
CONSOLIDADAS

A Companhia apresenta as demonstragdes financeiras individuais e consolidadas preparadas conforme as
praticas contabeis adotadas no Brasil incluindo os pronunciamentos emitidos pelo Comité de
Pronunciamentos Contabeis (CPC) e as normas internacionais de relatério financeiro (IFRS -
Internacional Financial Reporting Standards), emitidas pelo IASB — Internacional Accounting Standards
Board, e evidenciam todas as informaces relevantes proprias das demonstragdes financeiras, e somente
elas, as quais estéo consistentes com as utilizadas pela Administracdo na sua gestéao.

A autorizacdo para emissdo dessas demonstragdes contabeis foi concedida pelo Conselho de
Administracdo em 17 de margo de 2025.

As demonstracdes contabeis foram elaboradas com base no custo histérico, exceto as propriedades para

investimentos, mensuradas pelos seus valores justos, e certos ativos imobilizados, os quais foram
mensurados ao custo atribuido na data de transi¢ao para IFRS/CPC’s.
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3. PRATICAS CONTABEIS MATERIAIS

Estas demonstracdes financeiras foram preparadas no pressuposto de continuidade da entidade, e a
avaliacdo da continuidade operacional no futuro previsivel foi formalizada pela Administracéo.

a) Instrumentos financeiros

Um ativo financeiro € mensurado ao custo amortizado se atender ambas as condi¢cfes a seguir e nao for
designado como mensurado ao valor justo por meio do resultado: é mantido dentro de um modelo de
negocios cujo objetivo seja manter ativos financeiros para receber fluxos de caixa contratuais; e seus
termos contratuais geram, em datas especificas, fluxos de caixa que sao relativos somente ao pagamento
de principal e juros sobre o valor principal em aberto.

Um instrumento de divida € mensurado ao valor justo por meio de outros resultados abrangentes se atender
ambas as condicdes a seguir e ndo for designado como mensurado ao valor justo por meio do resultado: é
mantido dentro de um modelo de negdcios cujo objetivo € atingido tanto pelo recebimento de fluxos de
caixa contratuais quanto pela venda de ativos financeiros; e seus termos contratuais geram, em datas
especificas, fluxos de caixa que sdo apenas pagamentos de principal e juros sobre o valor principal em
aberto. No reconhecimento inicial de um investimento em um instrumento patrimonial que ndo seja
mantido para negociacdo, a Companhia pode optar irrevogavelmente por apresentar alteracdes
subsequentes no valor justo do investimento em outros resultados abrangentes. Essa escolha é feita
investimento por investimento.

A Companhia realiza uma avaliacdo do objetivo do modelo de negdcios em que um ativo financeiro é
mantido em carteira porque isso reflete melhor a maneira pela qual o negécio € gerido e as informacdes
sdo fornecidas a Administracdo. As informacdes consideradas incluem: as politicas e objetivos estipulados
para a carteira e o funcionamento préatico dessas politicas. Eles incluem a questdo de saber se a estratégia
da Administracdo tem como foco a obtencdo de receitas de juros contratuais, a manutencdo de um
determinado perfil de taxa de juros, a correspondéncia entre a duracdo dos ativos financeiros e a duracéo
de passivos relacionados ou saidas esperadas de caixa, ou a realizacdo de fluxos de caixa por meio da
venda de ativos; como o desempenho da carteira € avaliado e reportado a Administracdo da Companbhia;
os riscos que afetam o desempenho do modelo de negdcios (e o ativo financeiro mantido naquele modelo
de negocios) e a maneira como aqueles riscos sao gerenciados; a frequéncia, o volume e 0 momento das
vendas de ativos financeiros nos periodos anteriores, 0s motivos de tais vendas e suas expectativas sobre
vendas futuras.

Para fins dessa avaliagdo, o ‘principal’ € definido como o valor justo do ativo financeiro no reconhecimento
inicial. Os ‘juros’ sao definidos como uma contraprestacao pelo valor do dinheiro no tempo e pelo risco
de crédito associado ao valor principal em aberto durante um determinado periodo de tempo e pelos outros
riscos e custos basicos de empréstimos (por exemplo, risco de liquidez e custos administrativos), assim
como uma margem de lucro.

222>




A Companhia considera 0s termos contratuais do instrumento para avaliar se os fluxos de caixa contratuais
sdo somente pagamentos do principal e de juros. Isso inclui a avaliagdo sobre se o ativo financeiro contém
um termo contratual que poderia mudar o momento ou valor dos fluxos de caixa contratuais de forma que
ele ndo atenderia essa condicdo. Ao fazer essa avaliagcdo, a Companhia considera: eventos contingentes
que modifiquem o valor ou a época dos fluxos de caixa; termos que possam ajustar a taxa contratual,
incluindo taxas variaveis; o pré-pagamento e a prorrogacao do prazo; e os termos que limitam o acesso da
Companhia a fluxos de caixa de ativos especificos (por exemplo, baseados na performance de um ativo).

)

O pagamento antecipado € consistente com o critério de pagamentos do principal e juros caso o valor do
pré-pagamento represente, em sua maior parte, valores ndo pagos do principal e de juros sobre o valor do
principal pendente, o que pode incluir uma compensacéo adicional razodvel pela rescisdo antecipada do
contrato.

b) Moeda funcional e de apresentacdo das demonstracdes contabeis

As demonstracdes contabeis individuais e consolidadas estdo apresentadas em reais, sendo estd a moeda
funcional e de apresentacdo da Companhia e suas controladas.

¢) Reconhecimento de receita

As etapas para o reconhecimento da receita compreendem: i) a identificagdo do contrato com o cliente; ii)
a identificacdo das obrigacdes de desempenho; iii) a determinacdo do pre¢o da transacéo; iv) a alocagédo
do preco da transacdo; e v) o reconhecimento da receita mediante o atendimento da obrigacdo de
desempenho. A receita é reconhecida quando os iméveis e seu risco sao transferidos aos clientes.

Considerando os aspectos acima, as receitas sdo registradas pelo valor que reflete a expectativa que a
Companhia tem de receber pela contrapartida dos imdveis e servigos oferecidos aos clientes. A receita €
apresentada liquida dos impostos, das devolucGes, dos abatimentos e dos descontos.

d) Julgamentos, estimativas e premissas contabeis significativas

As estimativas contabeis foram baseadas em fatores objetivos e subjetivos, com base no julgamento da
administracdo para determinacdo do valor adequado a ser registrado nas demonstragdes contabeis. Sao
itens significativos sujeitos a estas estimativas e premissas o valor justo das propriedades para investimento
(nota explicativa n® 12), o valor residual do ativo imobilizado (nota explicativa n® 13), provisdo para perdas
esperadas, perdas na realizacdo dos estoques (nota explicativa n° 8), imposto de renda diferido (nota
explicativa n® 10) e provisdo para contingéncias (nota explicativa n° 15).

Os resultados reais dos saldos constituidos com a utilizacdo de julgamentos, estimativas e premissas
contabeis, quando de sua efetiva realizacdo, podem ser divergentes dos reconhecidos nas demonstragdes
contébeis.

e) Caixa e equivalentes de caixa

Compreendem os saldos de caixa, dep6sitos bancarios a vista e investimentos de curto prazo considerados
de alta liquidez, com vencimentos originais de trés meses, ou menos e com risco insignificante de mudanca
de valor.
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f) Contas a receber de clientes

As contas a receber de clientes sdo registradas e mantidas pelo valor nominal dos titulos decorrentes das
vendas realizadas ou servigos prestados. A provisdo para perdas esperadas é constituida com base em
andlise individual dos valores a receber e em montante considerado pela Administracdo necessario e
suficiente para cobrir provaveis perdas na realizacao desses créditos. O ajuste a valor presente do saldo de
contas a receber de clientes ndo indexados ndo é relevante devido ao curto prazo de sua realizag&o.

g) Estoques

Sao representados por imoOveis prontos para a venda, areas de terras ja destinadas a elaboracdo de
loteamentos com projetos ja definidos ou a parcerias para desenvolvimento imobilidrio com
aproveitamento no curso dos negdcios da Companhia.

Os estoques sdo avaliados pelo custo especifico de aquisi¢do e/ou producéo, ajustado ao valor liquido de
realizacdo quando este for menor.

h) Outros ativos e passivos

Outros ativos sdo reconhecidos somente quando for provavel que seus beneficios econdmicos futuros seréo
gerados em favor da Companhia e seu custo ou valor puder ser mensurado com seguranca.

Um passivo é reconhecido quando a Companhia possui uma obrigacéo legal ou constituida como resultado
de um evento passado, sendo provavel que um recurso econdémico seja requerido para liquida-lo. As
provisdes sdo registradas tendo como base as melhores estimativas do risco envolvido.

Os ativos e passivos sdo classificados como circulantes quando sua realiza¢do ou liquidacdo é provavel
que ocorra nos proximos doze meses, caso contrario ou quando requerido por pronunciamento especifico,
séo demonstrados como néo circulantes.

i) Investimentos em controladas e coligadas

Séo avaliados pelo método de equivaléncia patrimonial, incluindo a participacdo da Companhia no
resultado do exercicio e outros resultados abrangentes das investidas, conforme demostrado na nota
explicativan® 11.

i) Propriedades para investimento

Referem-se as propriedades em que se espera beneficio econdmico continuo e permanente, representado
por areas de terras destinadas a futuro aproveitamento no curso normal dos negdcios das controladas e
imoveis alugados, mantidos para renda, os quais estdo demonstrados pelo valor justo, apurado através de
avaliacOes anuais feitas por empresas especializadas. As principais premissas e metodologia adotada para
determinacgéo do valor justo estdo detalhadas na nota explicativa n® 12.
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k) Imobilizado

Os ativos imobilizados estdo avaliados pelo custo atribuido, deduzidos das respectivas depreciacdes
calculadas pelo método linear as taxas mencionadas na nota explicativa n® 13 e leva em consideracao o
tempo de vida util remanescente estimado, de acordo com a avaliacdo efetuada das taxas de depreciacdo
dos bens integrantes do seu ativo imobilizado.

Os valores residuais e a vida util dos ativos séo revisados e ajustados, se necessario, ao final de cada
exercicio.

A Companhia optou na adocéo inicial dos novos pronunciamentos técnicos emitidos pelo CPC, pela
atribuicdo de custo ao ativo imobilizado relativos a terrenos e prédios, e a realizacao de ajuste de avaliacéo
patrimonial ndo é adicionada a base do calculo dos dividendos.

Os ganhos e as perdas de alienac6es sdo determinados pela comparacédo dos resultados com o valor contébil
e sdo reconhecidos na demonstra¢ao do resultado em "Outras receitas (despesas) operacionais liquidas”.

1) Reducéo do valor recuperavel de ativos ("impairment")

A administracdo revisa anualmente o valor contabil dos ativos com o objetivo de avaliar eventos ou
mudancas nas circunstancias econdmicas, operacionais ou tecnolédgicas que possam indicar deterioracdo
ou perda de seu valor recuperavel. Sendo tais evidéncias identificadas e o valor contabil exceder o valor
recuperavel, é constituida provisdo para desvalorizacdo ajustando o valor contabil liquido ao valor
recuperavel. O valor recuperavel de um ativo ou de determinada unidade geradora de caixa é definido
como sendo o0 maior valor entre o valor em uso e o valor liquido de venda. A Companhia ndo identificou
nenhuma necessidade de reconhecimento de impairment no exercicio.

m) Provisdes

As provisdes sao reconhecidas quando a Companhia tem uma obrigacao presente ou ndo formalizada como
resultado de eventos passados, sendo provavel que uma saida de recursos seja necessaria para liquidar a
obrigacdo e que o valor tiver sido estimado com seguranca.

As provisdes para riscos tributarios, civeis e trabalhistas sdo reconhecidas tendo como base as melhores
estimativas de risco envolvidas, sendo analisada a natureza de cada risco, com base no parecer dos
advogados e avaliacdo da Administracdo da Companhia, atualizados nas datas de balancos.

n) Beneficios e empregados

A Companhia reconhece um passivo e uma despesa de participacdo nos resultados, com base em
metodologia propria de apuracdo que leva em conta o resultado esperado de cada segmento e indicadores
de desempenho operacionais das equipes. A Companhia ndo concede beneficios pds emprego.
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0) Empréstimos e financiamentos

Sao reconhecidos, inicialmente, pelo valor justo, liquido dos custos incorridos na transacdo e sao,
subsequentemente, demonstrados pelo custo amortizado. Qualquer diferenca entre os valores captados
(liquidos dos custos da transacdo) e o valor de liquidacdo € reconhecida na demonstracdo do resultado
durante o periodo em que os empréstimos estejam em aberto, utilizando o método da taxa efetiva de juros.

p) Imposto de renda e contribuicdo social corrente e diferido

O imposto de renda e a contribuicdo social, do exercicio corrente e diferido, séo calculados sobre o lucro
tributavel as aliquotas de 15%, acrescida do adicional de 10% sobre o lucro tributavel, conforme legislacéo
aplicavel, para imposto de renda e 9% para contribui¢cdo social e consideram quando aplicavel a
compensacdo de prejuizos fiscais e base negativa de contribuicdo social, limitada a 30% do lucro
tributavel.

Conforme facultado pela legislacdo tributaria, algumas investidas optaram pelo regime de lucro
presumido. Para essas investidas, a base de célculo do imposto de renda e a contribuicdo social é calculada
a razdo 32% sobre a receita proveniente da prestacdo de servicos e 100% das receitas financeiras, sobre as
quais se aplicam as aliquotas regulares do respectivo imposto e contribuicdo social.

A despesa com imposto de renda e contribuicdo social compreende os impostos de renda correntes e
diferidos.

O imposto corrente é 0 imposto a pagar ou a receber esperado sobre o lucro ou prejuizo tributavel do
periodo, a taxas de impostos decretadas ou substantivamente decretadas na data de apresentacdo das
demonstracdes contabeis e qualquer ajuste aos impostos a pagar com relacdo aos exercicios anteriores.

O imposto diferido é reconhecido com relacdo as diferencas temporéarias entre os valores contabeis de
ativos e passivos para fins contabeis e os correspondentes valores usados para fins de tributacdo. O imposto
diferido é mensurado pelas aliquotas que se espera serem aplicadas as diferencas temporarias quando elas
revertem, baseando-se nas leis que foram decretadas ou substantivamente decretadas até a data de
apresentacao das demonstracfes contabeis.

Os ativos e passivos fiscais diferidos sdo apresentados pelo liquido no balango patrimonial, caso haja um
direito legal de compensar passivos e ativos fiscais correntes, e eles se relacionam a impostos de renda
langados pela mesma autoridade tributéria sobre a mesma entidade sujeita a tributagéo.

Um ativo de imposto de renda e contribuicdo social diferido é reconhecido por perdas fiscais, créditos
fiscais e diferencas temporarias dedutiveis ndo utilizados, quando € provavel que lucros futuros sujeitos a
tributacdo estardo disponiveis e contra os quais serdo utilizados.

Ativos de imposto de renda e contribuicdo social diferido sdo revisados e serdo reduzidos na medida em
que sua realizacdo ndo seja mais provavel.
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g) Resultado por acdo

O resultado por acdo béasico é calculado por meio do resultado do periodo atribuivel aos acionistas da
Companhia e a média ponderada das ac¢Ges ordinarias e preferenciais em circulagdo no respectivo periodo.
A Companhia apresenta o resultado por ac¢do diluido em mesmo montante que o céalculo bésico, pois nao
existem acdes ordinarias ou preferenciais potenciais diluidoras.

r) Demonstracoes de valor adicionado

A Companhia elaborou demonstracdes do valor adicionado (DVA) individual e consolidada nos termos
da NBC TG 09 — Demonstracdo do Valor Adicionado, as quais sdo apresentadas como parte integrante
das demonstracdes contabeis conforme praticas contabeis aplicaveis as companhias abertas, enquanto para
IFRS representam informagé&o financeira adicional.

4. CONSOLIDACAO DAS INFORMACOES FINANCEIRAS

As controladas sdo integralmente consolidadas a partir da data de aquisicdo do controle, e continuam a ser
consolidadas até a data em que esse controle deixar de existir.

As demonstracGes contébeis das controladas séo elaboradas para o mesmo periodo de divulgagdo que as
da controladora, utilizando politicas contabeis consistentes com as politicas adotadas pela controladora.
Para a consolidacdo, os seguintes critérios sdo adotados: (i) eliminacdo dos investimentos em empresas
controladas, bem como os resultados das equivaléncias patrimoniais, (ii) os lucros provenientes de
operacdes realizadas entre as empresas consolidadas, assim como os correspondentes saldos de ativos e
passivos sdo igualmente eliminados e (iii) as parcelas do patrimdnio liquido e do resultado referentes as
participacOes dos acionistas ndo controladores estdo apresentadas em destaque no balango patrimonial e
demonstracdo do resultado do periodo consolidado.

As demonstracBes contabeis consolidadas abrangem as da Companhia e as de suas controladas em 31 de
dezembro de 2024 e 31 de dezembro de 2023, como seguem:

Participacdo - %

Empresas Consolidadas Participacéo 31.12.2024 31.12.2023
Habitasul Desenvolvimentos Imobiliarios S.A. Direta 99,99 99,99
Habitasul Empreendimentos Imobiliarios Ltda. Direta 100,00 100,00
Vale da Ferradura Turismo Ltda Direta e Indireta 93,58 93,58
Hotel Laje de Pedra S.A. Indireta 99,42 99,42
JI Negocios Imobiliarios Ltda. Indireta 100,00 100,00
JI Administragcdo Hoteleira Ltda. Indireta 100,00 100,00
Jureré Empreendimentos Imobiliarios e Servigos Ltda. Direta e Indireta 100,00 100,00
Consulplanes — Consultoria ¢ Planejamento Ltda. Direta e Indireta 98,44 98,44
Resort Empreendimentos Imobiliarios Ltda. Indireta 98,61 98,61
JI Gastronimia & Eventos Ltda. Indireta 100,00 100,00
CIACOI Administracdo de Imoveis Ltda. Direta 100,00 100,00

A Companhia opera 0s negdcios em dois segmentos:
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i) Segmento Negdcios Imobiliarios, que agrupa as atividades de compra e venda de imdveis, construcao
e venda de unidades habitacionais, incorporacdo, loteamento, urbanizacao, fiscalizacdo de obras,
elaboracdo de estudos, pesquisas, projetos relacionados ao mercado imobilidrio e em Jureré
Internacional — Florianopolis/SC - a captacéo, tratamento e distribuicdo de dgua e coleta e tratamento
de esgotos. Contempla as atividades das Controladas Habitasul Desenvolvimentos Imobiliarios S.A.,
Habitasul Empreendimentos Imobilidrios Ltda., JI Negocios Imobiliarios Ltda., Jureré
Empreendimentos Imobiliarios e Servigos Ltda., Resort Empreendimentos Imobiliarios Ltda., CIACOI
Administracdo de Imdveis Ltda., e ainda o Hotel Laje de Pedra S.A. que estd com suas operacoes
descontinuadas.

)

i) Segmento Prestacdo de Servicos, que agrupa as atividades de hotelaria para fins turisticos, a prestacao
de servicos de administracdo de condominios hoteleiros, resorts e hotéis, servicos de cobranca,
execucdes judiciais e extrajudiciais e servigos juridicos, bem como administracdo de locacdo de
imoveis. Contempla as atividades das Controladas, JI Administracdo Hoteleira Ltda., Consulplanes —
Consultoria e Planejamento Ltda., JI Gastronomia & Eventos Ltda. e Vale da Ferradura Ltda..

5. CAIXA E EQUIVALENTES DE CAIXA

Controladora Consolidado
31.12.2024 31.12.2023 31.12.2024 31.12.2023
Conta corrente 6 20 572 217
Aplicagdes financeiras 560 25.495 36.969 48.483
Total 566 25.515 37.541 48.700

As aplicacOes estdo representadas por CDB-Certificado de Depdsito Bancario, remuneradas a 100% do
CDL.

6. CLIENTES

A composicao € a seguinte:

Consolidado
31.12.2024 31.12.2023
Venda de iméveis 72.207 85.084
Créditos vinculados ao SFH -FCVS (*) 401.548 369.532
QOutros 4.303 3.806
Total 478.058 458.422
Perda de crédito esperada (30.960) (30.387)
Total liquido de proviséo 447.098 428.035
Parcela do circulante 17.664 24.331
Parcela do ndo circulante 429.434 403.704
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Consolidado
Vencimentos no longo prazo: 31.12.2024 31.12.2023

2025 9.656 6.698

2026 8.392 5777

2027 7.380 5.038

2028 6.334 4.278

2029 em diante 397.672 381.913

429.434 403.704

(*) Se refere a contas a receber do FCVS - Fundo de Compensacao de Variagdes Salariais, decorrentes dos
saldos residuais de financiamentos habitacionais efetuados no ambito do SFH, habilitados e com valores
homologados pela Caixa Econémica Federal para ressarcimento pelo FCVS. Devido a disputa judicial
com a Caixa Econémica Federal em relagdo ao FGTS, os valores poderdo ser passiveis de caucao pela
Caixa Econdmica Federal ou utilizados pela Companhia para liquidacdo de uma contingéncia em que a
Companhia figura no polo passivo, conforme detalhado na nota explicativa n® 15.

A movimentacdo da provisao para perdas esperadas encontra-se no quadro a seguir. As perdas esperadas
referem-se principalmente aos créditos vinculados ao SFH-FCVS e as operagdes do segmento negdcios
imobiliarios da Companhia.

Consolidado
31.12.2024 31.12.2023
Saldo no inicio (30.387) (28.433)
Baixa 3.319 -
Constituicdo de perda (3.892) (1.954)
Saldo no final (30.960) (30.387)
7. OUTROS CREDITOS
A composicao € a seguinte:
Controladora Consolidado

31.12.2024 31.12.2023 31.12.2024 31.12.2023

Adiantamentos - - 486 1.546
Despesas antecipadas - - - 165
Valores a recuperar - - 2.884 2.189
Outros (*) - 10 15.652 13.693
Total - 10 19.022 17.593
Parcela do circulante - - 18.581 17.152
Parcela do néo circulante - 10 441 441
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(*) Contempla o Precatdrio devido pela Prefeitura de Alvorada/RS no valor R$ 12.348 na controlada
Habitasul Desenvolvimentos Imobiliarios S.A., o qual sera utilizado para quitagdo de IPTU conforme
apresentado na nota explicativa n® 16, Impostos municipais - IPTU.

8. ESTOQUES

A composicao € a seguinte:

Consolidado
31.12.2024 31.12.2023
Casas e apartamentos 8.216 8.434
* Lojas e apartamentos com entrega futura 198.510 191.238
Lotes e terrenos com infraestrutura 13.502 9.751
Lotes e terrenos sem infraestrutura 99.839 112.010
Outros 1.765 1.815
Total 321.832 323.248
Reducéo ao valor realizavel liquido (21.700) (4.621)
Total liquido de proviséo 300.132 318.627
Parcela do circulante 101.622 127.389
Parcela do ndo circulante 198.510 191.238

* As lojas e apartamentos com entrega futura sdo referentes a contratos de permuta de terrenos por area
construida, os projetos estdo em fase de elaboracdo com um total de area construida futura de
aproximadamente 15.948,5 m2.

A movimentacao do valor realizavel liquido pode ser assim demonstrada:

Consolidado
31.12.2024 31.12.2023
Saldo no inicio (4.621) (4.710)
Valor realizavel liquido (17.079) 89
Saldo no final (21.700) (4.621)

O valor realizavel liquido é constituido analisando a situacéo de cada imdvel em relagdo a sua capacidade
de realizacdo devido principalmente a invasdes e processos de usucapido.
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9. PARTES RELACIONADAS

a. Os montantes com partes relacionadas estdo sumariados a seguir:

Controladora Consolidado
31.12.2024 31.12.2023 31.12.2024 31.12.2023
Ativo
Habitasul Empreendimentos Imobilidrios Ltda. 7.451 - - -
Habitasul Desenvolvimentos Imobiliérios S.A. - 27.049 - -
Total 7.451 27.049 - -
Passivo
Habitasul Empreendimentos Imobilidrios Ltda. - 65.521 - -
Irani Papel e Embalagem S.A. 89 209 89 209
CIACOI-Administracao de Imoveis Ltda 8.063 - - -
Habitasul Desenvolvimentos Imobiliarios S.A. 14.487 - - -
Total 22.639 65.730 89 209
Consolidado Consolidado
31.12.2024 31.12.2023 31.12.2024 31.12.2023
Despesas
Irani Papel e Embalagem S.A. 2.132 2.785 2.132 2.785
Remuneracdo dos administradores 1.162 1.080 4.067 4.238
Total 3.294 3.865 6.199 7.023

O valor a receber junto a controlada Habitasul Empreendimentos Imobiliérios Ltda., se refere a remessa
de recursos para suprir a necessidade de caixa desta Controlada. Por se tratar de controlada integral da
Companhia ndo ha atualizacdo monetéria e prazo de recebimento definidos.

O valor a pagar junto as controladas Habitasul Desenvolvimentos Imobiliarios S.A e CIACOI —
Administradora de Iméveis Ltda., se refere a recursos recebidos para suprir a necessidade de caixa da
Companhia. Por se tratar de controladas diretas da Companhia ndo ha atualizacdo monetaria e prazo de
recebimento definidos.

O valor a pagar junto a Irani Papel e Embalagem S.A. decorre de convenio de compartilhamento de custos
em decorréncia do reembolso de servicos de profissionais alocados em areas de apoio e/ou administrativas,
com revisdes dos valores semestralmente. Esta operacao foi aprovada pelo Conselho de Administracdo da
Companhia.

b. Remuneracio do pessoal-chave da administracio:

No exercicio 2024, a remuneracdo dos administradores e beneficios totalizou 0 montante de R$ 1.162 na
Controladora e R$ 4.067 no Consolidado (R$ 1.080 na Controladora e R$ 4.238 no Consolidado, no
exercicio de 2023), que estdo apresentados na rubrica “Despesas gerais e¢ administrativas”, na
demonstracdo do resultado. A remuneracdo no Consolidado contempla outros administradores com
atribuicdes especificas para as empresas controladas, além dos administradores da Controladora. A
remuneracao global dos administradores aprovada pela Assembleia Geral Ordinaria de 25 de abril de 2024,
é de valor maximo de R$ 5.000.

222>




)

10. TRIBUTOS DIFERIDOS
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a. Composicao dos tributos diferidos

A base para constituicdo é a seguinte:

Consolidado Consolidado
31.12.2024 31.12.2023
Empresas Ativo Passivo  Liquido Ativo Passivo  Liquido

Cimpanhia Habitasul de Participacdes 12.611 - 12.611 12.611 - 12.611
Habitasul Desenvolvimentos Imobiliarios S.A. 33.920 - 33.920 18.541 - 18.541
Habitasul Empreendimentos Imobiliarios Ltda. - 109.330 (109.330) - 109.211 (109.211)
Vale da Ferradura Turismo Ltda - 1.971 (1.971) - 522 (522)
JI Negocios Imobilidrios Ltda. - 11.243  (11.243) - 11.898 (11.898)
JI Administracéo Hoteleira Ltda. 176 - 176 - - -
Jureré Empreendimentos Imobilidrios e Servigos Ltda. 1.811 - 1.811 1.449 - 1.449
Consulplanes — Consultoria e Planejamento Ltda. 3 - 3 3 - 3
Resort Empreendimentos Imobilidrios Ltda. - 1.983 (1.983) - 1.955 (1.955)
CIACOI Administragdo de Imoveis Ltda. - 1.910 (1.910) - 1.949 (1.949)
Total 48.521  126.437  (77.916) 32.604 125,535 (92.931)

b. Estimativa das parcelas de realizacdo do ativo fiscal diferido — Consolidado

As controladas, fundamentadas na expectativa de geracdo de lucros tributaveis futuros, reconheceram
créditos tributarios sobre as diferencas temporarias, que ndo possuem prazo prescricional.

c. Prejuizos fiscais

A Companhia possui em 31 de dezembro de 2024 prejuizos fiscais e base negativa de contribuicdo social
sobre os quais ndo foram registrados contabilmente, na controladora o valor de R$ 30.521 (R$ 26.030 em
31 de dezembro de 2023) e no consolidado o valor de R$ 112.194 (R$ 97.728 em 31 de dezembro de 2023)
de tributos diferidos ativos, devido a Companhia ndo ter apresentado lucro tributavel nos dltimos 3
exercicios sociais.
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11. PARTICIPACOES EM CONTROLADAS E COLIGADAS

A seguir demonstramos as informacdes relativas as participacdes em Controladas e Coligadas:

. . Jureré
Habitasul Habitasul X CIACOI - . .
Desenvol Imob.  Empreend. Imob. Jureré Empred. Administracéo de Consulpla_nes Cons Vale d? Ferradura Intern(’:a_lonal Total Controladas Irani Papel e Irani Particip. S.A  Total Coligadas Total
Imob. Serv. Ltda P e Planej. Ltda Turismo Ltda Negdcios Embalagem S.A.
SA Ltda. Iméveis Ltda Ao
Imobiliarios Ltda.

Em 31 de dezembro de 2022 262.772 103.256 27.635 - 1.909 13.014 38.576 447.162 82.314 95.995 178.309 625.471
Resultado da equivaléncia patrimonial 49.446 6.602 (350) 36.469 167 4678 135.219 232.231 23.376 30.733 54.109 286.340
Efeito por variacdo na percentagem de participacoes 44 - - - - - - 44 (255) (16) (271) (227)
Dividendos (3.612) - - - - (10.846) - (14.458) (13.617) (4.820) (18.437) (32.895)
Alienacéo de investimento - - - - - - - - (13.468) - (13.468) (13.468)
Permuta - - - 1.788 - - - 1.788 (16.155) (22.725) (38.880) (37.092)
Em 31 de dezembro de 2023 308.650 109.858 27.285 38.257 2.076 6.846 173.795 666.767 62.195 99.167 161.362 828.129
Resultado da equivaléncia patrimonial (8.864) (9.950) (191) 1.117 169 8.075 774 (8.870) 13.289 22.837 36.126 27.256
Efeito por variagdo na percentagem de participacdes (2.330) - - - - - - (2.330) (942) (1.373) (2.315) (4.645)
Dividendos - (16.103) - - - (1.217) (1.040) (18.360) (7.834) (24.883) (32.717) (51.077)
Permuta /Aliengéo de investimenro - 173.532 - - - - (173.529) 3 (7.637) - (7.637) (7.634)
Em 31 de dezembro de 2024 297.456 257.337 27.094 39.374 2.245 13.704 - 637.210 59.071 95.748 154.819 792.029
Ativo 981.086 491.180 96.877 42137 2.308 18.619 189.072 3.636.837 627.842

Passivo 683.602 233.840 5.348 2.764 27 3.975 15.256 2.270.301 61.758

Patrimonio liquido 297.484 257.340 91.529 39.373 2.281 14.644 173.816 1.366.536 566.084

Receita operacional liquida 12.815 20.158 - 2573 - 2.578 (20) 1.620.031 -

Resultado do periodo (8.865) (12.819) (644) 1.117 172 8.630 1.043 304.519 127.085

Participag&o no capital 99,99% 100,00% 29,60% 100,00% 98,44% 93,58% 0,00% 4,17% 18,41%

Os saldos das participacdes em coligadas das demonstracfes contabeis consolidadas no montante de R$ 328.466 (R$ 328.255 em dezembro
2023) refere-se a participacdo no capital social da coligada Irani Participacdes S.A., de forma direta em 18,41% e indireta em 11,99%, totalizando
a participacdo em 30,40%, e a participacdo no capital social da coligada Irani Papel e Embalagem S.A., de forma direta em 4,17% e indireta em
7,88%, totalizando a participacdo em 12,05%.
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Companhia e suas controladas e coligadas operam nos seguintes ramos de negdcios:

i) Negdcios Imobiliérios: através das controladas Habitasul Desenvolvimentos Imobiliarios S.A.,
Habitasul Empreendimentos Imobiliarios Ltda., Jureré Internacional Negocios Imobiliarios Ltda., Jureré
Empreendimentos Imobiliarios e Servicos Ltda., Resort Empreendimentos Imobiliérios Ltda. e a CIACOI
Administracdo de Imoveis Ltda., o grupo opera as atividades de compra e venda de imoveis, iméveis de
renda mantidos para valorizagao, construcdo e venda de unidades habitacionais, incorporacao, loteamento,
urbanizacdo, fiscalizacdo de obras, elaboracdo de estudos, pesquisas projetos relacionados ao mercado
imobiliario em Jureré Internacional — Floriandpolis/SC e no Rio Grande do Sul. Atualmente, as operacdes
para este negocio estdo concentradas no estudo e desenvolvimento para futuros projetos de loteamento ou
venda de glebas para o desenvolvimento de empreendimentos por terceiros.

ii) Saneamento e esgoto: através da Controlada Habitasul Empreendimentos Imobiliarios Ltda., o grupo
opera o tratamento do esgoto e distribuicdo de dgua do bairro de Jureré Internacional em Floriandpolis SC.
O grupo ainda ndo possui o direito de exploracdo, por meio de processos de concessdo e esta
implementando medidas para regularizacdo junto os érgdos municipais / estaduais.

iii) Hotelaria - através das controladas Habitasul Empreendimentos Imobiliarios Ltda., o grupo administra
os Hotéis Jureré Beach Village e Il Campanario em Jureré Internacional, Floriandpolis SC. Os
apartamentos dos referidos hotéis representam propriedades pertencentes a investidores que celebraram
em conjunto com a Companhia, contratos de Sociedade em conta de participagdo, em que regula a
Companhia como socia ostensiva.

iv) Papel e Embalagem de papeldo ondulado (Sustentaveis): através da coligada Irani Papel e Embalagem
S.A., o grupo participa do mercado da industria de papel e embalagens de papeldo ondulado sustentaveis.

12. PROPRIEDADES PARA INVESTIMENTOS

Consolidado Glebas Bens de renda Total
Saldos em 31 de dezembro de 2022 409.944 30.787 440.731
Acréscimo - 3.684 3.684
Venda (27.484) - (27.484)
Variagéo do valor justo 7.596 1.403 8.999
Reclassificagdo para estoque/imobilizado (110.823) 64.359 (46.464)
Saldos em 31 de dezembro de 2023 279.233 100.233 379.466
Reclassificacdo 3.684 (3.684) -
Venda (5.076) - (5.076)
Variacgdo do valor justo 904 (2.682) (1.778)
Reclassificagdo do imobilizado 10.238 3.494 13.732
Reclassificagdo para estoque/imobilizado (3.013) - (3.013)
Saldos em 31 de dezemdro de 2024 285.970 97.361 383.331
Custo historico 33.687 85.825 119.512
Valor justo 252.283 11.536 263.819
Saldos em 31 de dezemdro de 2024 285.970 97.361 383.331
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Refere-se a 690.258 m2 de glebas que estdo localizadas principalmente em Floriandpolis SC, mantidas
principalmente para desenvolvimento imobiliario e a 12.450 m2 de area construida de imoveis mantidos
para geracao de renda.

As avaliacOes das propriedades para investimento sdo efetuadas nas datas anuais de reporte por empresa
especializada e consistem basicamente na aplicacdo do método para reedi¢do / método da quantificacéo
do custo para bens de renda e método comparativo de dados de mercado para as glebas, as metodologias
utilizadas levam em conta a tipologia do imovel avaliado, conforme descrito abaixo:

a) Método de reedicdo / método da quantificacdo do custo:

Utiliza-se o custo basico da construcéo civil (Cub), para calcular o custo da reedi¢cdo de um imovel novo,
sendo sempre levado em consideracao as depreciacdes das constru¢des em fungédo da idade aparente, do
estado de conservacdo e depreciacdo de ordem funcional conforme NBR 12.721/2004.

a) Método comparativo de dados de mercado

Aquele que define o valor através da comparacdo com dados de mercado assemelhados quanto as
caracteristicas intrinsecas.

As caracteristicas e 0s atributos dos dados pesquisados que exercem influéncia na formacéo dos precos e,
consequentemente, no valor, devem ser ponderados por homogeneizacdo ou por inferéncia estatistica,
respeitados os Graus de Fundamentacéo preconizados pela NBR 14.653-2/2004.

E condicdo fundamental para aplicacdo deste método a existéncia de um conjunto de dados que possa ser
tomado estatisticamente como amostra do mercado imobiliario.
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13. IMOBILIZADO

Composicdo do imobilizado

Méquinas e Moveis e Equipamentos de Obrasem

Iméveis . e Instalagdes X . Outros Total
equipamentos utensilios informética andamento
Saldos em 31 de dezembro de 2022 23.938 1.322 988 494 586 8.336 1.447 37.111
Aquisicdes 579 1.299 73 - 268 4.126 1.796 8.141
Depreciagdo (181) (253) (114) (148) (311) - (126) (1.133)
Reclassificacéo 356 - - - - - 168 524
Saldos em 31 de dezembro de 2023 24.692 2.368 947 346 543 12.462 3.285 44.643
Custo 27.034 4.901 2.342 1.742 2.438 12.462 4.198 55.117
Depreciagdo acumulada (2.342) (2.533) (1.395) (1.396) (1.895) - (913) (10.474)
Saldos em 31 de dezembro de 2023 24.692 2.368 947 346 543 12.462 3.285 44.643
Aquisicdes 389 3.618 91 30 132 1.175 2.164 7.599
Baixas - - - - - (1.128) - (1.128)
Depreciagao (165) (452) (117) (149) (165) - (142) (1.190)
Reclassificagdo para intangivel e propriedade para investimento 573 4 37 - - (8.933) (4.846) (13.165)
Saldos em 31 de dezembro de 2024 25.489 5.538 958 227 510 3.576 461 36.759
Custo 27.996 8.794 2.843 1.940 2.570 3.576 2.137 49.856
Depreciagdo acumulada (2.507) (3.256) (1.885) (1.713) (2.060) - (1.676) (13.097)
Saldos em 31 de dezembro de 2024 25.489 5.538 958 227 510 3.576 461 36.759

A tabela abaixo demonstra as taxas médias de depreciacao do imobilizado:

Taxa média
depreciacgéo (a.a.)

Imoveis prédios 3,60%

Maquinas e equipamentos 10 a 20%
Moveis e utensilios 10,00%
InstalacGes 10,00%
Equipamentos de informatica 20,00%
Veiculos 20,00%
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14. EMPRESTIMOS E FINANCIAMENTOS

Séo registrados pelos valores originais de captagdo, atualizados monetariamente pelos indexadores pactuados contratualmente com os credores,
acrescidos de juros apropriados até as datas dos balancos.

Controladora

Controladora

31.12.2024 31.12.2023
. L Parcela Parcela Nao Parcela Parcela Nao Vencimento Indexador .
Tipo de Divida Indexador Circulante Circulante Total Circulante Circulante Total Final acrescido de Garantias
- . Alienacéo Fiduciaria em garantia de
0,
E?r’gres“mos Capital de oI 5.760 78.393 84.153 5.341 75.262 80.603 julr27 chlI ;:’1“’ Iméveis e Alienacao Fiduciria de
- Acdes.
Total 5.760 78.393 84.153 5.341 75.262 80.603
Consolidado Consolidado
31.12.2024 31.12.2023
Tipo de Divida Indexador I_Darcela Pa_rcela Nao Total Farcela Pal"cela Nao Total ve ncilmento Indexador acrescido de Garantias
Circulante Circulante Circulante Circulante Final
. . Aval Holding/ Caug&o de
Capital de Giro Prefixada - - - 415 - 415 dez-2023 18,16% a.a. -
créditos
Alienacéo Fiduciaria em
Securiizacio de Carteira IPCA 2539 12684 15.223 - - - out-2038 IPCA+1190%aa ~ Jorantiade Imovesse Cessdo
de Recebiveis de Recebiveis com
Coobrigacéo
Emnréstimos Canital de Alienacéo Fiduciaria em
Girg P CDI 18.960 243.257 262.217 14.778 218.082 232.860 jul-2027 CDI + 4,15% a.a. garantia de Iméveis e
Alienacdo Fiduciaria de Acoes.
Total 21.499 255.941 277.440 15.193 218.082 233.275
Securitizacéo (5.567) - (5.567) - - -
Custo Empréstimos Capital
- 48 698 746 - - -
de Giro (48) (698) (746)
Total Liguido 15.884 255.243 271.127 15.193 218.082 233.275

Os empréstimos e financiamentos da Companhia néo possuem clausulas financeiras restritivas.
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15. PROVISAO DE CONTINGENCIAS

A Companhia e suas controladas possuem a¢des judiciais e administrativas de natureza trabalhista, civeis
e tributarias, decorrentes das atividades normais de seus negocios.

Com base na opinido dos assessores juridicos e avaliacdo da diretoria, a Administracdo da Companhia e
das controladas entende que a provisdo para contingéncias esta constituida em montantes considerados
suficientes para cobrir as perdas provaveis esperadas no desfecho das agdes em curso, conforme
demonstrado a seguir:

Consolidado CEF (1) Trabalhistas (2) Civeis (3) Tributérias (4) Total
Saldos em 31 de dezembro de 2023 367.289 1.269 32.440 32.851 433.849
Provisdo 18.785 107 3.522 8.031 30.445
Reverséo - (628) (4.635) (3.183) (8.446)
Saldos em 31 de dezembro de 2024 386.074 748 31.327 37.699 455,848

(1) Em 01 de outubro de 1993, a entdo denominada Habitasul Crédito Imobiliario S/A ajuizou na Justica
Federal de Porto Alegre - RS, acdo de consignacdo em pagamento n° 93.00.12019-0 contra a Caixa
Economica Federal, para quitagdo de obrigagdo do “Instrumento Particular de Consolidacdo e Confisséo
de Dividas, com Assunc¢do de Obrigagdes e Outras Avengas”, firmado em 23 de dezembro de 1991,
negacio juridico que consolidou 186 contratos de concessdo de crédito para fins habitacionais, originados
junto ao extinto Banco Nacional da Habitacdo - BNH”, que foi objeto de pagamento com créditos
hipotecarios. Em 24 de outubro de 1994 a Caixa aforou contra a Habitasul a acdo anulatéria n°
94.00.15685-5, também na Justica Federal de Porto Alegre, com pretenséo de ver desconstituido referido
“Instrumento Particular de Consolida¢ao e Confissao de Dividas, com Assun¢do de Obrigagdes e Outras
Avencas”, por entender presente erro substancial, dado que o valor transacionado e confessado seria
inferior ao valor que seria devido. Em segundo grau, por maioria de votos, foi mantida a procedéncia da
acdo anulatoria, devolvendo as partes a situacdo anterior, e foi julgada extinta, por perda de objeto, a acéo
consignatdria, determinando-se, todavia, que os créditos consignados ficassem com a CEF, a titulo de
pagamento parcial.

Em relacdo a acdo consignatéria, foram interpostos embargos infringentes, que nao foram conhecidos.
Esta decisdo é objeto de recurso ao Superior Tribunal de Justica, nos autos do Recurso Especial n°
1.581.225-RS, no qual se busca ndo apenas a anulagdo da decisdo para que sejam conhecidos e providos
os embargos infringentes, mas que, apds e uma vez conhecidos e providos 0os embargos, seja reconhecida
a quitacdo do contrato pela consignacéo realizada, ou, se mantida a decisdo de extin¢do da consignatoria
por perda de objeto, sejam devolvidos todos os valores consignados para a Habitasul.

A sentenca que anulou o contrato entre Habitasul e a Caixa Econdmica Federal reconheceu a existéncia
de um crédito a favor da CEF superior ao valor transacionado no negocio juridico anulado. Todavia, 0s
créditos hipotecarios consignados possuiam taxa média de juros superior a taxa de juros do contrato
anulado e a taxa média de juros dos contratos que tinham sido consolidados na transacdo de 1991. Deste
modo, as relacbes de débito e crédito entre as partes deverdo ser apuradas administrativamente ou
judicialmente.
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Nesse sentido, a CEF ajuizou o processo n® 5023874-87.2018.4.04.7100, perante a Justica Federal de Porto
Alegre, RS, para cobranca dos valores que entende devidos. Em que pese a prejudicialidade do resultado
da acdo consignatoria objeto do Recurso Especial n® 1.581.225-RS, a acdo de cobranca foi julgada
procedente, tendo sido objeto de recurso ao Tribunal Regional Federal da 4% Regido, ainda ndo julgado.
Assim a Administracdo da companhia, decidiu por manter provisao no valor de R$ 386.074. A Companhia
possui R$ 401.548 em créditos (nota explicativa n° 6) junto ao FCV'S que busca utilizar na liquidagdo deste
passivo.

)

(2) Reclamatorias trabalhistas movidas por ex-funcionérios pleiteando, dentre outros itens, pagamento de
horas extraordinarias, equiparacdo salarial e alegados prejuizos;

(3) Acdes envolvendo questdes na area civel tais como rescisdo e revisdo de contratos, usucapido,
reivindicatorias, cumprimento de termo de acordo judicial (TAJ) e outras.

(4) Representa preponderantemente as questdes relativas ao Imposto sobre a Propriedade Predial e
Territorial Urbana — IPTU. A Companhia e suas controladas estdo em discussdes dos valores do IPTU,
visando a regularizacdo através de acordos com as prefeituras.

Contingéncias Possiveis

Para as contingéncias avaliadas pela Administracdo em conjunto com seus assessores juridicos como
perdas possiveis, ndo foram registradas provisdes. O montante estimado, com base no valor atualizado das
causas, dessas contingéncias classificadas como de perdas possiveis, € composto como segue:

Consolidado
31.12.2024 31.12.2023
Trabalhista 3.358 7.448
Civeis (1) 47.218 31.168
Tributéria (2) 110.274 99.883
Total 160.850 138.499

(1) Civeis: Acoes envolvendo questdes na area civel tais como rescisdo e revisao de contratos, usucapiao,
reivindicatorias, cumprimento de termo de acordo judicial (TAJ) e outras, que séo classificados como
possiveis pelos assessores juridicos da Companhia considerando a tese de defesa e 0 andamento processual
de cada uma das agoes.

(2) Tributéarias: Representa as demandas relacionadas principalmente a IPTU e ainda, a auto de infragéo
consubstanciado pelo processo administrativo n® 10340-720.034/2024 de 26 de janeiro de 2024 contra a
empresa Jureré Empreendimentos Imobiliarios e Servicos Ltda (JEIS) de suposto credito tributério de IRPJ
e CSLL no montante total de R$ 66.654 referente a desenquadramento da tributacdo da receita operacional
pelo lucro presumido, o qual foi impugnado e aguarda deciséo.
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Decisdo do STF sobre ‘coisa julgzada’ em matéria tributaria:

No dia 08 de fevereiro de 2023 o Plenario do Supremo Tribunal Federal (STF) decidiu, por unanimidade,
no Recursos Extraordinarios 955.227 (Tema 885) e 949.297 (Tema 881) sobre a possibilidade de se
desconstituir a coisa julgada em relagdes juridicas de trato sucessivo em matéria tributéria.

A Companhia avaliou junto as Escritdrios Juridicos dos processos tributarios em que a Companhia é ou

foi parte, tanto no polo ativo quanto passivo, e ndo foi identificada qualquer situacdo que possa ser afetada
pela referida deciséo.

16. IMPOSTOS, TAXAS E CONTRIBUICOES

O saldo corresponde a impostos, contribuic6es e parcelamentos. Os parcelamentos séo corrigidos pela taxa
Selic e TJLP, refere Parcelamento Simplificado.

Controladora Consolidado
31.12.2024 31.12.2023 31.12.2024 31.12.2023
Impostos correntes - 9 3.482 3.602
Encargos sociais e impostos retidos 58 44 985 798
Impostos parcelados - - 28.290 41.263
Impostos municipais - IPTU - 9 14.014 13.966
Total 58 62 46.771 59.629
Parcela circulante 58 62 34.196 34.040
Parcela ndo circulante - - 12.575 25.589

17. PATRIMONIO LIQUIDO

a) O Capital Social em 31 de dezembro de 2024 é de R$ 277.182 (R$ 177.182 em 31 de dezembro de
2023), representado por 9.133.687 agdes, sendo 3.152.764 a¢Bes Ordinarias Nominativas e 5.980.923
Acdes Preferenciais Nominativas, sendo estas 5.950.327 da Classe “A” e 30.596 da Classe “B”, em
Assembleia Geral Ordinaria e Extraordinaria de Acionistas na data de 25 de abril de 2024 foi aprovado
0 aumento de Capital Social no valor R$ 100.000, sem emissdo de novas agoes.

b) Reserva legal — constituida pela destinacéo de 5% do lucro liquido do exercicio, até o limite de 20%
do capital integralizado. A reserva legal pode ser utilizada para aumentar o capital ou para absorver
prejuizos.

c) Reserva de lucros a realizar — constituida com base em lucros ndo realizados relativos aos efeitos na
adocdo inicial dos pronunciamentos técnicos do CPC traduzidos para normas brasileiras contabeis
(NBC) e IFRS em decorréncia dos efeitos do valor justo das propriedades para investimento da
Companhia e do resultado liquido positivo da equivaléncia patrimonial sobre investimentos em
controladas e coligadas. A Companhia optou por constituir uma reserva de lucros a realizar, a qual €
utilizada para absorver prejuizos ou pagar dividendos.
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Ajustes de avaliacdo patrimonial - constituida com base na avaliacdo de certos ativos imobilizados, ao
custo atribuido no balanco de abertura para adocao inicial do IFRS.

)

18. DIVIDENDOS

E garantida estatutariamente aos acionistas detentores de acdes preferenciais classe B, dividendos
equivalentes a 10% do lucro liquido. Os dividendos obrigatorios sao calculados a razdo no minimo de 25%
sobre o lucro liquido ajustado, assegurando-se as agdes preferenciais de classe A e B, o direito de
dividendos 10% maior que o atribuido as acGes ordinarias.

a) Para o exercicio de 2024, esta sendo proposta a distribuicdo de 10% de dividendos prioritarios sobre o
lucro liquido, no montante de R$ 2.531 aos acionistas detentores das a¢des preferenciais Classe “B”,
nos termos do Artigo 34 do Estatuto Social da Companhia, distribuicdo dos dividendos obrigatorios a
razdo de 25% sobre o lucro liquido ajustado, no montante de R$ 6.328, o qual sera destinado aos
detentores das agdes ordinarias e preferenciais Classe “A” ¢ “B” e também esta sendo proposta a
distribuicdo integral dos dividendos recebidos pela Companhia de coligadas no montante de R$
45.859,0 qual sera destinado aos detentores das agdes ordindrias e preferenciais Classe “A” ¢ “B”.

b) O célculo de formacéo de base dos dividendos esta sendo demonstrado a seguir:

2024 2023
Resultado do exercicio 14.958 281.083
Reserva legal 5% (748) (14.054)
Realizacdo ajuste avaliacdo patrimonial e resultado abrangente 11.103 17.253
Base calculo do dividendo 25.313 284.282
Dividendo acdes PNB (10%) 2.531 28.428
Dividendo minimo obrigatorio (25%) 6.328 71.071
Dividendos recebidos de coligadas 45.859 26.894
Total de dividendos 54.718 126.393
a) Proposta para distribuicdo de dividendos
Dividendo agdes PNB (10%) 2.531 28.428
Dividendo minimo obrigatorio (25%) 6.328 -
Dividendos recebidos de coligadas 45.859 26.894
Total dos dividendos propostos a pagar 54.718 55.322
Ac0es Ordinarias Nominativas 16.907 8.713
Ac0es Preferenciais Classe A 35.099 18.088
Ac0es Preferenciais Classe B 2.712 28.521
b) Proposta para constituicdo de reserva de lucros a realizar
Dividendo minimo obrigatorio (25%) - 71.071
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19. GESTAO DE RISCO
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19.1Fatores de risco

a. Riscos Econbmicos

A exemplo do ocorrido na crise originaria no mercado imobilidrio norte americano, eventos semelhantes
podem afetar diretamente os resultados da Companhia e suas afiliadas devido a alta interacdo nos mercados
de todo 0 mundo. E comum em crises desta magnitude enfrentarmos periodos de escassez de crédito, que
resulta numa queda da atividade econdmica como um todo, especialmente no mercado imobiliario que é
fortemente impulsionado pelo volume de crédito ofertado no mercado.

b. Riscos com Taxas de juros

A Companhia e suas Controladas possuem parte dos seus Ativos e Passivos atrelados a taxas flutuantes
conforme abaixo:

- INCC: parte dos custos e as carteiras de recebimentos de empreendimentos nédo finalizados s&o
atualizados por este indice;

- IGP-M/IPCA: a carteira de recebimentos de empreendimentos finalizados € atualizada por estes indices;

- TR: A carteira de clientes — SFH, créditos junto ao FCVS e FGTS, bem como 0s passivos vinculados ao
SFH sdo atualizados por este indice; e

- CDI — As aplicagdes financeiras e aproximadamente 100% do endividamento da Companhia e suas
Controladas estéo atrelados a este indice.

c. Riscos cambiais

A Companhia e suas Controladas ndo possuem passivos, ativos ou custos relevantes denominados em
Moeda Estrangeira.

19.2 Gestéo de capital

Os objetivos da Companhia ao administrar seu capital sdo os de salvaguardar a capacidade de continuidade
da Companhia e proporcionar retorno aos acionistas.
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O endividamento liquido em 31 de dezembro de 2024 e 31 de dezembro de 2023 é de:

"/

Controladora Consolidado
31.12.2024 31.12.2023 31.12.2024 31.12.2023
Divida atualizada (principal e encargos) 84.153 80.603 271.127 233.275
(-) Caixa e equivalentes de caixa (566) (25.515) (37.541) (48.700)
Divida liquida 83.587 55.088 233.586 184.575
Patriénio Liquido 639.815 683.672 639.942 683.809
indice de divida liquida sobre o PL 0,13 0,08 0,37 0,27

20. RESULTADO POR ACAO

O célculo do resultado basico por acédo é feito através da divisdo do lucro (prejuizo) liquido do periodo
atribuivel aos detentores de a¢des ordinarias - ON e preferenciais — PN da Companhia, pela quantidade
média ponderada de acdes ordinarias e preferenciais disponiveis durante o exercicio. No caso da
Companhia, o lucro diluido por acéo é igual ao lucro basico por acdo, pois esta ndo possui agdes ordinarias
ou preferenciais potenciais diluidoras.

2024 2023
Lucro do exercicio atribuivel aos acionistas 14.958 281.083
Resultado atribuivel as acdes PN classe "A" 9.055 170.145
Quantidade de acdes PN classe "A" 5.950.327 5.950.327
Resultado por acéo atribuivel as acdes PN classe "A" 1,5217 28,5942
Resultado atribuivel as acfes PN classe "B" 1.542 28.983
Quantidade de acdes PN classe "B" 50 30.596
Resultado por acdo atribuivel as a¢cdes PN classe "B" 947,2862 947,2862
Resultado atribuivel as agbes ordinarias nominativas 4.361 81.955
Quantidade de ac¢des ordinarias nominativas 3.152.764 3.152.764
Resultado por acéo atribuivel as a¢des ordinérias nominativas 1,3834 25,9947

* As acOes preferenciais nominativas classe "B" tem direito a dividendos de 10% sobre o lucro liquido
antes de qualquer destinacao.

** As acOes preferenciais nominativas classe "A" e "B" tem direito a dividendos 10% superiores as agdes
ordinarias nominativas.
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21. RECEITA LIQUIDA DAS VENDAS

Consolidado
31.12.2024 31.12.2023

Vendas brutas de imoveis 39.393 298.311

Vendas brutas de servigos 19.261 35.593

Impostos sobre vendas (5.109) (16.143)

Devolugdes de vendas (683) (279)

Total 52.862 317.482
22. DESPESAS POR NATUREZA

Controladora Consolidado
31.12.2024 31.12.2023 31.12.2024 31.12.2023
Despesas com vendas
Despesas com publicidade e propaganda - - (186) (117)
Comissdes e corretagens - - (207) (563)
Outras despesas com vendas - - (2.321) (2.182)
Total - - (2.714) (2.862)
Despesas administrativas
Despesas com pessoal e servicos de terceiros (5.649) (5.475) (52.392) (50.906)
Provisdo para contingéncias e condenagdes 925 209 (23.078) (15.075)
Depreciagdo e amortizacdo - - (1.494) (1.156)
Consumo de energia elétrica , gas, agua, telefone e
internet - @) (314) (301)
Manutencdo em ativos imobilizados @) (21) (1.398) (2.277)
Despesas com viagens e veiculos (22) (23) (2.119) (2.233)
Aluguéis e condominios (18) - (4.280) (4.838)
Outras despesas (239) (252) (3.599) (3.548)
Total (5.010) (5.569) (88.674) (80.234)
23. RECEITAS E DESPESAS FINANCEIRAS
Controladora Consolidado
31.12.2024 31.12.2023 31.12.2024 31.12.2023

Receitas financeiras
Juros e variagdes monetarias ativas 6 2.826 39.467 47.771
Rendimento de aplicacdes financeiras 524 28 2.207 3.978
Outras 16 27 70 513
Total 546 2.881 41.744 52.262
Despesas financeiras
Juros e variagcdes monetarias passivas (12.464) (14.218) (41.963) (51.629)
Outras (56) (195) (2.654) (4.369)
Total (12.520) (14.413) (44.617) (55.998)
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24. OUTRAS RECEITAS (DESPESAS) OPERACIONAIS, LIQUIDAS

Controladora Consolidado
31.12.2024 31.12.2023 31.12.2024 31.12.2023

Remuneracéo do Pool hoteleiro - - 633 819
Condominios e IPTU - (58) (5.300) (6.199)
Provisdo para perdas esperadas e desvalorizacdo de estoque - - (16.920) -
Perda/recuperacdo de créditos irrecuperaveis 27) - (632) (1.592)
Resultado c/alienagdo de imobilizado - - 9.743 40
Resultado c/alienacdo de investimentos 4.713 11.902 4.890 37.914
Variacdo do valor justo - - a.777) 8.999
Outras - - (445) 2.947
Total 4.686 11.844 (9.808) 42.928
Outras receitas operacionais 12.357 25.377 29.109 92.508
Outras (despesas) operacionais (7.671) (13.533) (38.917) (49.580)

25. INFORMACOES SOBRE SEGMENTO

Os segmentos da companhia estdo divididos em Negdcios Imobiliarios e Prestacdo de Servicos:

Participagdo em Outros
Negdcios (*)
31.12.2024  31.12.2023  31.12.2024  31.12.2023  31.12.2024 31.12.2023 31.12.2024 31.12.2023

Negécios Imobiliarios Prestacéo de Servigos Consolidado

OPERAGOES CONTINUADAS

RECEITA LIQUIDA 36.181 300.609 16.681 16.873 - - 52.862 317.482
Custo das Mercadorias Vendidas e Servigos Prestados (17.677) (69.946) (2.928) (2.272) - - (20.605) (72.218)
LUCRO BRUTO 18.504 230.663 13.753 14.601 - - 32.257 245.264
Despesas com Vendas (2.123) (2.391) (591) 471) - - (2.714) (2.862)
Despesas Administrativas (64.542) (57.886) (22.636) (21.197) - - (87.178) (79.083)
Depreciagdes e Amortizacoes (1.331) (1.022) (165) (129) - - (1.496) (1.151)
Outras Receitas (Despesas) Operacionais Liquidas (28.034) (6.853) 13.336 11.867 4.890 37.914 (9.808) 42.928
Resultado de equivaléncia patrimonial - - - - 75.751 100.207 75.751 100.207
RESULTADO ANTES DO RESULTADO FINANCEIRO E DOS

TRIBUTOS (77.526) 162.511 3.697 4.671 80.641 138.121 6.812 305.303
RESULTADO FINANCEIRO

Receitas Financeiras 40.811 47.929 933 4.333 - - 41.744 52.262
Despesas Financeiras (32.050) (41.388) (12.567) (14.610) - - (44.617) (55.998)
RESULTADO ANTES DOS TRIBUTOS SOBRE O LUCRO (68.765) 169.052 (7.937) (5.606) 80.641 138.121 3.939 301.567
IR e CSLL Corrente (1.252) (3.852) (2.181) (922) - - (3.433) (4.774)
IR e CSLL Diferido 15.726 (15.538) (1.273) (168) - - 14.453 (15.706)
LUCRO LIQUIDO (PREJUIZO) DO PERIODO (54.291) 149.662 (11.391) (6.696) 80.641 138.121 14.959 281.087

(*) ParticipacOes nas coligadas Irani Participacdes S.A. e Irani Papel e Embalagem S/A.
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26. IMPOSTO DE RENDA E CONTRIBUICAO SOCIAL
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Reconciliagdo da taxa efetiva dos impostos:

Controladora Consolidado
31.12.2024 31.12.2023 31.12.2024 31.12.2023

Lucro operacional antes dos efeitos tributarios 14.958 281.083 3.939 301.567

Aliguota basica 34% 34% 34% 34%

Débito (crédito) tributario a aliquota basica (5.086) (95.568) (1.339) (102.533)
Efeito fiscal de (adicGes) exclusbes permanentes:

Equivaléncia patrimonial 9.267 97.356 25.755 34.070

Imposto de renda e contribuicdo social ndo constituidos (4.181) (1.858) (9.963) (2.242)

Diferencga de tributacdo (empresas controladas) - - 854 54.715

Outras diferencas permanentes - 70 (4.287) (4.490)

- - 11.020 (20.480)

Imposto de renda e contribuicio social corrente - - (3.433) (4.774)

Imposto de renda e contribui¢do social diferido - - 14.453 (15.706)

Taxa efetiva - % * - - (279,77) 6,79

* Para exercicio de 2024 a taxa efetiva é apresentada negativa principalmente devido ao efeito do
reconhecimento do Imposto de renda e contribuigéo social diferido sobre proviséo para contingéncias e
valor realizavel liquido.

CONSELHO DE ADMINISTRACAO

Péricles Pereira Druck — Presidente do Conselho
Paulo Iserhard — Vice-Presidente
Paulo Sérgio Viana Mallmann - Conselheiro
Andrea Pereira Druck — Conselheira
Carlos Fernando Couto de Oliveira Souto — Conselheiro
Roberto Faldini — Conselheiro-Independente
Carlos Berenhauser Leite-Conselheiro

DIRETORIA
Sérgio Luiz Cotrim Ribas — Diretor Presidente
Odivan Carlos Cargnin - Diretor de Administracéo,
Financas e Relagdes com Investidores
José Roberto Mateus Junior — Diretor de Neg6cios, Estratégia e Gestao

Evandro Zabott — Contador CRC/SC 024961/0-8
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DECLARACAO DA DIRETORIA

HABITASUL

Uma relacéo de vida.

Para fins do Artigo 25 da Instrucdo CVM n° 480/09

Na qualidade de Diretores da Companhia Habitasul de Participagdes, sociedade por
acOes com sede na Rua General Jodo Manoel, n° 157, 17° andar, na cidade de Porto
Alegre, estado do Rio Grande do Sul, inscrita no CNPJ/MF sob 0 n° 87.762.563/0001-
03, DECLARAMOS nos termos do paragrafo 1° do artigo 25 da Instru¢do CVM n°.
480, de 7 de dezembro de 2009, que revimos, discutimos e concordamos com a opinido
expressa no relatério dos auditores independentes da Companhia referente as
demonstracgdes financeiras do exercicio social encerrado em 31 de dezembro de 2024.

Porto Alegre, RS, 17 de marc¢o de 2025.
Sérgio Luiz Cotrim Ribas — Diretor Presidente
Odivan Carlos Cargnin- Diretor — Diretor de Administracao,

Financas e Relagdes com Investidores

José Roberto Mateus Junior — Diretor de Negdcios, Estratégia e Gestdo
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DECLARACAO DA DIRETORIA

HABITASUL

Uma relagio de vida.

Para fins do Artigo 25 da Instrucdo CVM n° 480/09

Na qualidade de Diretores da Companhia Habitasul de Participagdes, sociedade por
acOes com sede na Rua General Jodo Manoel, n°® 157, 17° andar, na cidade de Porto
Alegre, estado do Rio Grande do Sul, inscrita no CNPJ/MF sob o0 n° 87.762.563/0001--
03, DECLARAMOS nos termos do paragrafo 1° do artigo 25 da Instru¢do CVM n°.
480, de 7 de dezembro de 2009, que revimos, discutimos e concordamos com as
demonstracdes financeiras da Companhia referente ao exercicio social encerrado em 31
de dezembro de 2024.

Porto Alegre, 17 de margo de 2025.

Sérgio Luiz Cotrim Ribas — Diretor Presidente
Odivan Carlos Cargnin - Diretor de Administracéo,
Financas e Relagdes com Investidores

José Roberto Mateus Junior — Diretor de Negdcios, Estratégia e Gestdo

Evandro Zabott — Contador CRC/SC 024961/0-8
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COMPANHIA HABITASUL
DE PARTICIPACOES

RELATORIO DA ADMINISTRAQAO
31 de dezembro de 2024

HABITASUL
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Companhia Habitasul de Participacoes
RELATORIO DA ADMINISTRACAO
31/12/2024

Apresentamos aos Senhores Acionistas e ao publico em geral as Demonstragcbes Contabeis
Individuais e Consolidadas e o Relatdrio do Auditor Independente sobre o exame das Demonstracdes
Contabeis referentes ao exercicio de 2024 da Companhia Habitasul de Participag¢des, que tem por
atividade preponderante a participagcado, majoritaria ou minoritaria, no capital de outras sociedades de
ramos diversificados. Os negocios da Companhia estdo organizados em dois segmentos: Segmento
Negdcios Imobiliarios e Segmento Prestacdo de Servicos. A Companhia conta ainda com resultado
obtido através de equivaléncia patrimonial das participagdes minoritarias nas coligadas Irani
Participacdes S.A. e Irani Papel e Embalagem S.A..

Destaques 2024

A Receita Operacional Liquida consolidada da Companhia apresentou reducao de 83,35% no ano de
2024 em relacédo ao ano de 2023, especialmente pela venda no exercicio de 2023 de terrenos nos
empreendimentos Quadra 13A, 13B e Plataforma Il localizados em Jureré Internacional,
Floriandpolis - SC.

O Resultado Liquido positivo no ano de 2024 foi de R$ 14.959 mil, frente ao Resultado Liquido de R$
281.087 mil no ano de 2023. Esta variacédo esta impactada principalmente pelo reconhecimento no
ano de 2023 do resultado da venda de terrenos nos empreendimentos Quadra 13A, 13B e Plataforma
Il localizados em Jureré Internacional, Florianépolis - SC.

Desempenho Econémico-Financeiro

Principais Indicadores

Dados Consolidados - RS mil 2024 2023 2024 x 2023

1. Receitas

Receita Operacional Liquida 52.862 317.482 -83,35%
Megocios Imobilidrios 35.181 300.609 -B87,96%
Prestagdo de Servigos 16.681 16.873 -1,14%

2. Resultados

Resultado Operacional antes dos tributos 3.939 301.567 -98,69%
Megocios Imobilidrios (68.765) 169.052 -140,68%
Preatagﬁu de Servigos (7.937) {5.608) -41,58%
Outros Negocios g20.641 138.121 -41,62%
IR e CSLL 11.020 (20.480) 153,81%
Megocios Imobilidrios 14.474 (19.390) 174,65%
Preatagﬁu de Servigos (3.454) {1.020) -216,88%
Resultado Ligquido das Operagbes 14.959 281.087 -04,68%
MNegdcios Imobilidrios {54.291) 149662 -136,28%
Prezta;ﬁu de Servigos (11.391) [B.69R) -70,12%
Cutros Negdcios 80.641 138.121 -41,62%
Resultado Liguido 14.959 281.087 -04,68%
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2. Desempenho Operacional

2.1. Segmento Negécios Imobiliarios

2.1.1. Receitas

Neste segmento estdo contempladas as empresas que predominantemente operam no

desenvolvimento de produtos imobiliarios. Abaixo a participacdo dessas empresas na Receita
Liquida:

R$ mil
Receita Liquida 2024 Receita Liquida 2023
5724
© 12.820 %
35%
23.361
65%
Total: 36.181 Total: 300.609

B Negdcios Imobilidrios - RS

B MNegocios Imobiliarios - SC

A Receita Operacional Liquida dos Negdcios Imobiliarios foi de R$ 36.181 mil no ano de 2024,
apresentando uma reducdo de 87,96% em relagdo ao ano de 2023, principalmente pelo
reconhecimento no ano de 2023 do resultado da venda de terrenos nos empreendimentos Quadra
13A, 13B e Plataforma lll localizados em Jureré Internacional, Florianépolis - SC.

A comercializagao de imdveis, um dos principais componentes da Receita Operacional Liquida,
ocorreu conforme demonstrado na tabela abaixo:




C

R$ mil
| Empreendimento ‘ 2024 ‘ 2023 ‘ 2024 x 2023
Porto verde — Alvorada/RS 473 0 100.00%
Porto verde Etapa 4 — Alvorada/R5S - Fase A 0 101 -100,00%
Porto verde Etapa 4 — Alvorada/RS - Fase D 521 1.385 -62.40%
Negécios Imobiliarios RS Portoverde Campo Ajax 0 2707 -100.00%
Terreno urbano - Cocdo 9.500 0 100,00%
Imdveis Avulso - RS 1.316 1.330 -1,05%
Granja Esperanca 1.520 3437 -h5,78%
Aguas Belas 1.250 0 100,00%
Jureré Beach Village 486 0 100,00%
Apartamentos Empreendimento ILC 3.000 1.250 140,00%
Apartamentos Empreendimento JBV 0 146 -100,00%
Negécios Imobiliarios SC  |Plataforma 1 - edificic Malibu 0 760 -100,00%
Plataforma Il 0 63.584 -100.00%
Quadra 13 A 0 107.000 -100.00%
Quadra 13 B ] 80.000 -100.00%
Total comercializacao de imoveis 18.066 261.701 -93,10%

2.1.2. Custos

Os Custos dos Bens e Servigos Vendidos no 2024 totalizaram R$ 17.677 mil ante R$ 69.946 mil no
ano de 2023, representando uma reducgéo de 74,73%, justificado principalmente pela venda no
exercicio de 2023 de terrenos nos empreendimentos Quadra 13A, 13B e Plataforma Il localizados
em Jureré Internacional, Florianépolis - SC.

R$ mil
Custos 2024 Custos 2023
1.790

2.997
17%

68.156
97%

Total: 17.677 Total: 69.946

[ Negocios Imobiliarios - RS
W Megacios Imobilidrios - SC

2.1.3. Despesas Administrativas

As Despesas Administrativas do ano de 2024 apresentaram aumento de 11,82% em comparacao
com o 2023, ambos os periodos apresentaram impacto de contingéncias e condenacdes
provisionadas pela Companhia, sendo elas: civeis, trabalhistas e tributarias. No ano de 2024 foram
reconhecidas contingéncias tributarias relacionadas a IPTU, contingéncias civeis, contingéncias
trabalhistas e atualizagdo de contingéncias relativas a CEF, que somam ao todo R$ 23.916 mil.
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Excluindo o efeito das contingéncias e condenacdes, as despesas administrativas do ano de 2024
seriam R$ 41.957 mil ante a R$ 43.625 mil em 2023, apresentando redugéo de 4% entre as despesas
administrativas do ano de 2024 em relagdo ao ano de 2023, principalmente devido a reducéo de
despesas com pessoal, servicos de terceiros e manutencao de prédios e instalacoes.

Despesas Administrativas

RS mil 65.873

58.908

2024 2023

2.1.4. Investimentos

Os investimentos em obras e empreendimento realizados no ano de 2024, apresentaram aumento
de 13,46% comparado com o ano de 2023, principalmente devido a aplicagao de recursos nas Etapas
Jureré Internacional/SC e SAE.

R$ mil
Empreendimento ‘ 2024 | 2023 2024 x 2023

Etapas Jureré Internacional/SC 5.460 4367 47 ,94%

Quadra & 0 1.6851 -100,00%
SAE 3.684 0 100,00%
Movo Restaurante JBY 131 1.011 -87.07%
Reforma sede 18 1.707 -98.95%
Humaita 2.000 0 100,00%
Reforma Almoxarifado 0 24 -100,00%
Cyanamid 0 2 -100,00%
Futura Sede 0 Ch -100,00%
Outros Imdveis - RS 0 79 -100,00%
Total de Investimentos 10.292 9.0711 13,46%

2.2. Segmento Prestagao de Servigcos
2.2.1. Receitas
A Receita Operacional Liquida do segmento Prestacdo de Servigos em 2024 foi de R$ 16.681 mil e

apresentou reducao de 1,14% comparado com 2023, ndo apresentando variacao relevante no ano
de 2024 em relagéo ao ano de 2023.
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R$ mil
Receita Liquida 2024 Receita Liquida 2023
2.578
15% 4,562
27%
12.311
T3%
14.103
85%
Total: 16.681 Total: 16.873
B Prestacdo de Servicos - RS Prestacdo de Servicos - 5C

2.2.3. Despesas Administrativas

As Despesas Administrativas do ano de 2024 apresentaram aumento de 6,92% comparado com ano
de 2023.

Despesas Administrativas
RS mil

22.801 21.326

2024

2.3 — Participacdao em Outros Negocios
A Companhia participa de forma minoritaria em outros negdcios e reconhece no resultado a

equivaléncia patrimonial e o ganho de venda de agdes em coligadas. Em 2024 a Companhia,
diretamente ou por suas controladas, detém participagdo nas seguintes empresas:
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Participacao em outros negocios

30,40%

12,03%

Irani Papel e Embalagem S.A. Irani Participagtes S.A.

A participagdo em outros negoécios no ano de 2024 foi de R$ 80.641 mil e apresentaram redugéo de
41,62% comparado com o ano de 2023, ocorrido principalmente pela redugdo no resultado de

equivaléncia patrimonial e a diminuigdo do ganho na venda de ag¢des, relacionado ao menor volume
de vendas de agbes da coligada Irani Papel e Embalagem S.A., neste ano.

Participacdo em Outros Negocios
RS mil

138.121

80.641

2024 2023

3. Endividamento Bancario Consolidado

R$ mil
Endividamento 2024 x 2023
Curto Prazo 153834 15183 4 55%
Longo Prazo 255243 218.082 17,04%
Total Bruto 271.127 233.275 16,23%
Caixa e Equivaléncia de caixa 37.541 48700 -22,91%
Total Liguido 233.586 184,575 26,55%
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Conforme demonstrado no quadro acima, o endividamento bancario liquido consolidado no ano de
2024 era de R$ 233.586 mil e apresentou aumento de 26,55% comparado com ano de 2023,
principalmente devido a atualizag&o de juros da divida do BTG e a contratagdo de uma operagéo de
CRI, com a securitizagdo da Carteira do Empreendimento Granja Esperanca, no valor de R$ 15.223
mil.

(1)

4. Mercado de Capitais

O capital social da Companhia é composto por 9.133.687 acdes, sendo 3.152.764 ordinarias e
5.980.923 preferenciais, divididos em 5.950.327 PN’A” e 30.596 PN'B’.

5. Prestagcao de outros servigos pelo Auditor Independente

A Diretoria da Companhia, em atencao ao que dispde a Instrugdo n° 381/03 da Comissao de Valores
Mobiliarios, informa que a BDO RCS Auditores Independentes Sociedade Simples Ltda., na qualidade
de firma responsavel pela auditoria externa das demonstracdes contabeis da Companhia e de suas
controladas, n&o prestou outros servigos nao-relacionados aos trabalhos tipicos dos auditores
independentes durante o ano de 2024 e até a emissdo do seu Relatério sobre as Demonstragbes
Contabeis relativas ao periodo encerrado em 31 de dezembro de 2024.

A relacdo da Companhia com os auditores independentes esta baseada nos principios que regem
uma auditoria independente: a) o auditor ndo deve auditar o seu proprio trabalho; b) o auditor ndo
deve ter nenhuma participagdo na administragdo da Companhia; c) o auditor ndo pode ter
participacao em acdes que possam trazer interesse a Companhia.

6. Revisao, Discussao e Aprovacgao do Relatério do Auditor Independente

Atendendo ao que dispbe o Art. 27 da Resolugao n° 80/22 da Comissao de Valores Mobiliarios, a
Diretoria da Companhia declara que revisou, discutiu e concordou com a conclusdo expressa no
Relatério do Auditor Independente, emitido em 20 de margco de 2025, com as Demonstracoes
Contabeis relativas ao exercicio em 31 de dezembro de 2024 (Controladora e Consolidado).

Porto Alegre/RS, 20 de margo de 2025.

A Administracao.
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